Asemakaavan selostus

Hallan bioteollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus

Selostus liittyy 6.10.2025 pdivattyyn asemakaavaluonnokseen. Asemakaavan muutos koskee Karpalosuon
kaupunginosan korttelia 417, rautatiealuetta, Pyh&jarventien tiealuetta ja maatalousalueita. Asemakaavan
laajennus koskee kiinteistojd 69-895-0-85, 69-401-115-77, 69-401-19-99, 69-401-23-40, 69-401-1-14, 69-
401-23-40, 69-401-19-99, 69-401-3-150, 69-401-11-31, 69-401-11-21, 69-401-11-92, 69-401-11-22, 69-401-
11-23, 69-401-11-24.

Asemakaavalla muodostuvat Karpalosuon 4. kaupunginosan korttelit 630-633.

LUIKAROINEN
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Hallan bioteollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavan laatija

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kirkkokatu 2, 85800 Haapajarvi Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
Jouni Laajala Satu Fors

tekninen johtaja arkkitehti, YKS 583
jouni.laajala@haapajarvi.fi satu.fors@lukkaroinen.fi

044 4456 147 050368 1673

Sanni Leinonen
arkkitehti

Kaavan vireilletulo
Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille x.x.202x. Vireilletulosta on tiedotettu
paikallislehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavan hyviaksyminen

Hyvaksytty teknisessa lautakunnassa x.x.202x §
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa x.x.202x §
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo
Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitse Haapajdrven keskustataajaman itdpuolella Karpalosuon kaupunginosassa.
Alue sijoittuu Haapajarvi-Jyvaskyld-radan, Ylivieska-lisalmi-radan ja Pyhajarventien rajaamalle
alueelle.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 99 ha.
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Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus taustakartalla. (kartta: Maanmittauslaitos)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Hallan bioteollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus. Kaavan tarkoi-
tuksena on mahdollistaa bioteollisuuslaitosten sijoittaminen Haapajarvelle. Suunnittelualue on
nykyisellddn pddosin asemanaavoittamaton.

Kaavaprojektin kanssa rinnakkain laaditaan Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos
kortteleihin 529, 576 ja 577.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Asemakaavan seurantalomake (tdydennetddn ehdotusvaiheessa)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet (tdydennetdan ehdotusvaiheessa)
Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet (tdydennetadn hyvaksymisvaiheessa)
Viranomais-/kaavaneuvotteluiden muistiot

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushankkeen ymparistdvaikutusten arviointioh-
jelma, Macon Oy 2023

Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushankkeen ymparistévaikutusten arviointi-
selostus, Macon Oy 2025

o Haapajarven bioteollisuusalueen melumallinnus Macon Oy 2024

o Haapajarven bioteollisuusalueen luontoselvitys, Macon Oy, 2023

o Haapajarven bioteollisuusalueen alustava hulevesisuunnitelma, Macon 2023
Haapajarven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

Haapajarven muinaisjadannosinventointi 2010-2011, Niko Latvakoski 2011

Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-
tointi, Niko Latvakoski 2013

Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriymparistoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Pekka Lukkaroinen Qy, 2013

Maisemaselvitykset Haapajarven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035,
VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy 2011

Haapajarven raakapuukuormauspaikan meluselvitys, Sweco Infra & Rail Oy 2021
Keskustan osayleiskaavan tarindselvitys, tarinamittaukset ja 4000-5000T junamassat,
Ramboll 2013
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2 Tiivistelmé

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja ndhtavilldolot

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty teknisen lautakunnan paatoksella
25.5.2023 § 75.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa lehti-ilmoituksessa xx.xx.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville xx.xx.2025. (AKL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
xx.xx.202x — xx.xx.202x valisen ajan (AKL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paa-
tetty teknisessa lautakunnassa x.x.202x §. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteita x kpl
ja saatiin lausuntoja x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xx.xx. — xx.xx.202x valisen ajan (AKL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa
xx.xx.202x §. Nahtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaavan muutos ja laajennus on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan merkittdavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan teollisuuslai-
toksen sijoittaminen Hallan teollisuusalueelle.

Asemakaavassa kortteliin 630 osoitetaan Vaylaviraston raakapuun kuormausalue nykyisessa
laajuudessaan rautatiealueeksi. Raakapuun kuormausalueen pohjois- ja etelapuolelle on suun-
niteltu energiahuollon alueet, joille saa rakentaa aurinkovoimaloita. Korttelin 630 itdosassa
rakenteilla oleva bioterminaali laajennusalueineen osoitetaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Hallakankaantien molemmin puolin osoitetaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueet, joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen. Kortteleihin 632 ja 633 kaavoitetaan pienempia teollisuustontteja ja
alue bioteollisuuslaitoksen tarvitsemalle sshkémuuntamolle. Pyhdjarventien varrelle on mer-
kitty suojaviheraluetta. Pyhajarventien eteldpuolella vanhentunut asemakaava kumotaan.
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3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven kaupungin Karpalosuon kaupunginosassa. Alue sijoittuu
Haapajarvi-Jyvaskyld-radan, Ylivieska-lisalmi-radan ja Pyhadjarventien rajaamalle alueelle. Suun-
nittelualue sijaitsee Haapajarven keskustataajaman itareunalla. Matkaa Haapajarven keskus-
taan on noin kaksi kilometria.

Suunnittelualueen rakentamattomat osat ovat pddosin metsda. Alueen lansiosassa sijaitsevat
Haapajarven raakapuun kuormausalue ja bioterminaali, jotka ndakyvat oheisessa ilmakuvassa
vield keskeneraisena. Suunnittelualueelle on yksi ajoneuvoliittyma Pyhdjarventieltd. Hallakan-
kaantien yksityistie halkaisee suunnittelualueen. Kaava-alueella on yksi loma-asunto ja kaksi
asuinrakennusta.

Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus ortoilmakuvalla (lImakuva: Maanmittauslaitos 1/2024)

3.1.2 Luonnonymparistd

Maisema

Suunnittelualue ei sisélly arvokkaaseen maisema-alueeseen. Valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue Kalajokilaakson viljelymaisemat sijoittuu lahimmilldan noin 4 km etéaisyydelle suun-
nittelualueesta. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Ylipdén-Karjalahdenrannan kulttuuri-
maisemat Kalajokivarressa sijoittuu lahimmilladn noin 400 m suunnittelualueen etelapuolelle.
Maisema-alueen kuvauksen mukaan alueesta tekevdt omaleimaisen maastonmuotojen, vesis-
toalueiden ja viljelysalueiden monimuotoisuus. Maisemaan avautuvat ndakymat ovat moninai-
sia ja vaihtelevia ja alueella on paljon kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusperintoa.

Haapajarven keskustaajamaan on laadittu yleiskaavaan liittyva maisemaselvitys vuonna 2011
(Maisemaselvitykset Haapajédrven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035, VSU
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arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy). Selvityksessa on kuvattu Haapajarven maisemara-

kennetta seuraavasti: Loivaa seldannemaastoa halkoo Kalajoki. Paikoitellen joki rantoineen on
leved ja loiva, paikoitellen kapea ja jyrkkareunainen. Joki muodostaa maisemallisia solmukoh-
tia ja toimii katseenvangitsijana maisemassa. Asutus ja avoimet viljelysmaat ovat sijoittuneet
jokivarteen. Metsaiset ja sulkeutuneet seldnteet ovat ldhes asumattomia.

Suunnittelualueen maisematila vaihtelee avoimesta sulkeutuneeseen. Alueen lansiosa raaka-
puun kuormausalueelta rautatiehen asti on avointa/puoliavointa kenttds ja vanhaa viljelyalu-
etta. Alueen itdosa metsaa, joka liittyy maisemallisesti selannealueiden laajoihin, sulkeutunei-
siin metsdalueisiin.

VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKAS MAISEMA-
LUE

KESKUSTA

Kuva 3 Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty Haapajérven keskustaajaman maisemarakenne.
Suunnittelualue sijoittuu tummanvihredlle seldnnealueelle kahden rautatien rajaamalle alueelle. (Kartta:
VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy)

Kuva 4 Oikeanpuoleisessa kuvassa on esitetty maiseman rakentamiselle asettamia rajoituksia. Suunnit-
telualueen eteldpuolelle on merkitty vaakarasterilla herkké pelto- ja jokimaisema, joka sisdltyy maakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. (Kartta: VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy)

Luontotyypit, kasvillisuus ja eldimisto

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2023 (Macon Qy). Selvitykseen kuuluivat
kasvilajistoinventointi, linnusto, liito-orava, viitasammakko, lepakot seka luontotyyppikartoitus
ja puuston arviointi. Luontoselvitys on julkaistu YVA-selostuksen liitteena Ymparistéhallinnon
verkkopalvelussa: https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arvi-
ointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi Luontoselvitysta tdydennetaan linnuston osalta
kaavan ehdotusvaiheeseen.

Suunnittelualueen luonnonymparistd on padosin metsaa. Luontoselvityksen mukaan alueen
metsatyypit ovat puolukkatyypin tuoretta ja kuivahkoa kangasta, lehtomaista kangasta ja tihe-
dsti ojitettua istutuskoivikkoa. Joukossa on myo6s hakkuualueita. Alueella ei ole merkittavasti
lahopuuta eika puusto ole erityisen kerroksellista.


https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi
https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi
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Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuu kaupunginvaltuuston paatdksellda vuonna 2008 nimi-
koitu "Yldasteen koulumetsa”, joka on koulun kadytossa kevaisin ja syksyisin. Suunnittelualu-
eelta ei tehty havaintoja uhanalaisista tai luontodirektiivilla suojelluista eldinlajeista. Alueelta
havaittiin yksi silmallapidettava lintulaji, kuovi.

Suunnittelualueelta ei vuoden 2023 maastokaynnilla tehty havaintoja lepakoista, liito-ora-
vasta, viitasammakosta, metsdkanalinnuista tai niille soveltuvista elinymparistoista.

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuva Tujunoja on vuonna 2011 tehdyssa yleiskaavata-
soisessa luontoselvityksessa tunnistettu luontokohteeksi (Haapajérven osayleiskaavan luonto-
selvitys, Natans Oy 2011). Selvityksen mukaan Tujunoja on yksi Haapajarven jarviketjuun las-
kevista puroista, joka virtaa — valilld vuolaastikin - pddosin rakennetussa, kaupunkimaisessa
ymparistdssa. Tujunojan varrelta havaittiin vuoden 2011 selvityksessa yksi nasid-, yksi kullero-
ja yksi kotkansiipiesiintyma. Tujunojan maaperd on hienojakoista, mikad yhdessa kaupungin
hulevesien kanssa tekee purosta myos ongelman. Tujunoja keraa vetensa laajalta alueelta, ja
voimakas virtaus syovyttaad hienojakoista maaperaa. Tujunojaa pitkin hienojakoiset maa-ainek-
set kulkeutuvat Kalajokeen, jossa ne rasittavat esim. Savilahden ja Harjunlahden luontoa.
Luontoselvityksessd suositellaan, etta Tujunojan hulevesien ja maa-ainesten hallintaa suunni-
teltaisiin omana kokonaisuutenaan hyddyntden esimerkiksi pintavalutuskenttia, saostusaltaita
tai muita virtausta hidastavia rakenteita.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai -kohteita. Hallan suunnittelualueen

ldhimmat suojelualueet ovat metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja ‘rehevat
lehtolaikut’, joista lahin sijaitsee noin 300 metrin etdisyydelld hankealueesta.

Maapera ja happamat sulfaattimaat
Suunnittelualueen maapera on paaosin hienoainesmoreenia, pieniltd osin saraturvetta/hienoa
hietaa seka hiesua/savea.

GTK:n paikkatietoaineiston mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys
suunnittelualueella on pieni tai hyvin pieni. Lisaksi alueella on kartoituspiste, jossa ei ole to-
dettu hapanta sulfaattimaata.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu Kortejarven-Haapajarven valuma-alueeseen. Valuma-alueen tilannetta
on tarkasteltu vuonna 2018 tehdysséa kunnostustarveselvityksessa. Sen mukaan valuma-alu-
een hydrologia poikkeaa luontaisesta ja veden viipyma valuma-alueella on olennaisesti lyhen-
tynyt, ja virtaama uomissa on liilan nopeaa. Syyna naihin ovat alueella tehdyt voimakkaat oji-
tukset. Valuma-alueella on voimakkaasti ojitettua metsadtalousaluetta, maataloutta peltoineen
ja verrattain paljon haja-asutusta. Vesistoja kuormittavat myos Haapajarven taajaman huleve-
det.

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistoja pienehkoja ojia lukuun ottamatta. Alueen lounaispuo-
lella kulkee Tujuoja ja eteldpuolella noin 800 metrin etaisyydelld Kuonanjoki. Molemmat vesis-
tot laskevat Kalajokeen. Suunnittelualueen sade- ja hulevedet kulkeutuvat Kalajokeen Tuju-
nojan kautta.
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Kuva 5 Suunnittelualueen Iédhiympdristéssd maasto laskee kohti lounasta ja Kalajokea. Karttaan on mer-
kitty maaston korkeusasemat siten, ettd alavimmat alueet on vdritetty vaaleimmalla ja korkeimmat alu-
eet tummimmalla vdrillé.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella Hallakankaantien varrella on kaksi asuinrakennusta ja yksi lomarakennus.
Pyhajarventien eteldpuolella Kuuselantien varrella on kolme asuinrakennusta pihapiireineen.
Asemakaava-alueella tai sen vaikutusalueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Kuva 6 Hallakankaantien varrella sijaitsee vierekkéin kolme asuin- ja lomarakennusta.

Muinaisjdannokset

Haapajarven keskustan muinaisjadannoksia on selvitetty keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuosina 2011-2013. Selvityksen mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu muinaisjaan-
noksia. Muinaisjaannokset on lisdksi tarkistettu Museoviraston yllapitdmasta muinaisjaannos-
rekisteristd 5.2.2024. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Haapajarven keskustaajaman itareunalle rakennetun taajaman ja ra-
kentamattoman alueen rajalle. Suunnittelualueen itdpuoliset rakentamattomat alueet ovat
maa- ja metsdtalousaluetta, eika aivan ldhialueille sijoitu kylia tai haja-asutusta. Lahimmat ta-
loryppéaat ovat idassa Valipuhdossa, Ojapuhdossa ja Nokkoudenperalld ja lahin kyla eteldassa
Ylipdassa.

Asuminen

Suunnittelualueella Hallakankaantien varrella on yksi loma-asunto ja kaksi vakituista asuntoa.
Kuuselantielld on nelja vakituista asuntoa. Lisdksi suunnittelualueen itdpuolella radan varressa
on kaksi asuinrakennusta. Haapajarven keskustaajaman asuinalueet sijaitsevat lahimmillaan
noin 100-400 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta.

1km 2km Skm

Kuva 7 Karttaan on merkitty suunnittelualueen rajaus, kaavan vaikutusalueella sijaitsevat asunnot ja
loma-asunnot sekd etdisyysvydhykkeet 1 km, 2 km ja 5 km suunnittelualueen keskipisteestd. Asutus on
tiheimmilléédn Haapajérven keskustaajamassa, ja melko runsaasti asuntoja sijaitsee myés Ylipddn alu-
eella. Suunnittelualueen itd- ja pohjoispuolella on yksittdisid taloja.

TyOpaikat ja palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee Haapajarven raakapuun kuormauspaikka ja bioterminaali. Ladhim-
mat teollisuus- ja yritysalueet sijaitsevat alle kilometrin etdisyydella Karpalosuon ja Laurikkalan
kaupunginosissa, jossa toimii esim. Haapajarven Ha-Sa Oy. Suunnittelualueen koillisreunassa
sijaitsee kuljetusyrityksen maankaatopaikka, jolla on ymparistolupa.

Haapajarven keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat noin 1-2,5 kilometrin etdisyydelld
suunnittelualueesta.

Liikenne

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Kalajoelta lisalmeen johtava valtatie 27 (Pyhajarven-
tie). Valtatieltd on suunnittelualueelle yksi ajoneuvoliittyma Hallakankaantielle, joka halkaisee
suunnittelualueen. Hallakankaantien ja valtatien liittymé&a on parannettu raakapuun kuor-
mausalueen rakentamisen yhteydessa. Valtatieta on levennetty ja risteykseen on lisatty oma
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kaista lannesta tulevalle ja Hallankankaantielle kdaantyvalle liikenteelle. Hallakankaantiella ris-
teysalue on kanavoitu.

Hallakankaantie on alkupéaastaan asfaltoitu, mutta muuttuu risteyksen jalkeen sorapintaiseksi
yksityistieksi. Talla hetkelld Hallakankaantie ylittaad junaradan tasoristeyksessa. Pyhdjarventien
tai Hallakankaantien varrella ei ole kevyen lilkenteen vaylia.

Kuva 8 Valokuvassa Hallakankaantien ja Pyhdjdrventie (valtatie 27) risteysalue Hallakankaantieltd ku-
vattuna. Risteyksessd on kanavointi.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella ei ole vesi- tai jatevesiviemariverkostoa.

Virkistys

Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuu kaupunginvaltuuston paatdksella vuonna 2008 nimi-
koitu "Yldasteen koulumetsa”, joka on koulun kadytossa kevaisin ja syksyisin. Suunnittelualueen
kaakkoispuolella [ahimmilladn noin 400 metrin etdisyydelld kulkee maastopyorailyreitti Mut-
kan kierros. Pyhdjarventien eteldpuolella sijaitsee JEDU:n luonto-/metsdopetuspolku.

3.1.4 Ympariston hairictekijat

Melu

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys raakapuun kuormausalueen suunnittelun yhtey-
dessa (Haapajdrven raakapuukuormauspaikan meluselvitys, Sweco Infra & Rail Oy 2021) seka
Haapajarven bioteollisuusalueen YVA-prosessin yhteydessa (Haapajdrven bioteollisuusalueen
melumallinnus, Macon Oy 2024). Raakapuun kuormauspaikan meluselvityksessd on huomioitu
tie- ja raideliikenteestd sekd puun kuormauksesta aiheutuva melu ja se vastaa suunnittelualu-
een nykytilannetta.
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Bioteollisuusalueen meluselvityksessa on huomioitu tieliikenteestd, bioterminaalista ja biote-
ollisuuslaitoksesta aiheutuva melu. Mallinnetut melutasot suunnittelualueella paiva- ja ydai-
kaan on esitetty oheisissa kartoissa.

Teollisuusalueilla ei sovelleta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisia melun ohjear-
voja. Asumiseen kaytettavilld alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittémassa la-
heisyydessa sekd hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa
ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Lisaksi asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ul-
koa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalentti-
tason (Laeq) pdivdohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja ko-
koontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason pdivdohjearvoa 35 dB seka liike- ja toimis-
tohuoneissa pdivdohjearvoa 45 dB.

Nykytilanteessa ulkotilojen melun ohjearvo ylittyy Kuuselantien varrella sijaitsevien asuinra-
kennusten piha-alueilla. Melu aiheutuu Pyhajarventien liikenteestd. Raakapuun kuormauk-
sesta aiheutuva aani ei kantaudu lahimpien asuinrakennusten rakennuspaikoille.

Day Period

0 - 40 dB(A)
40 - 45 dB(A)
_ 45-50 dB(A)
50 - 55 dB(A)
55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
65 - 99 dB(A)

Kuva 9 Nykytilanteen pdiviaikainen liikkennemelu suunnittelualueella. (Kartta: Macon Oy)
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Kuva 11 Haapajdrven raakapuukuormauspaikan meluselvitys, liitekartta 10: Ennustetilanteen liikenne ja
raakapuunkuormaus 3. raiteella yéaikaan. (kartta: Sweco Infra & Rail Oy)

Tarina
Suunnittelualuetta sivuavat junaradat aiheuttavat alueella maaperan térinaa. Alueelle on
tehty Haapajarven keskustan osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa tarinaselvitys (Keskustan
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3.2

osayleiskaavan térindselvitys, tédrindmittaukset ja 4000-5000T junamassat, Ramboll 2013).
Selvityksessad tarinda on arvioitu seka laskennallisesta etta tekemalla tarinamittauksia neljassa
mittauspisteessa, joista yksi sijaitsee suunnittelualueen ldheisyydessa. Selvityksessa on maari-
telty rakentamiselle suojaetaisyydet:

e Tarindluokka D, vanhat asuinrakennukset: raja 0,60 mm/s

e Tarindluokka C, uudet asuinrakennukset: raja 0,30 mm/s

e Vanhat lilkerakennukset: raja 1,20 mm/s (D-luokka kaksinkertaisena)
e Uudet lilkerakennukset: raja 0,60 mm/s (C-luokka kaksinkertaisena)

Suojaetadisyydet koskevat hairidlle herkkid rakennuksia. Teollisuusrakennusten osalta arvioita-
vaksi tulee rakenteiden vaurioitumisriski. Rakenteiden vaurioitumiskriteerin kannalta selvityk-
sessd esitetdan tarvittava suojaetaisyys luokkaan V, kohonneen térinaalttiuden rajaan 3 mm/s
(vauriot mahdollisia) nahden. Rakennevaurioiden osalta suojaetdisyys rataan on silttisilla
alueilla 15 metria ja moreenialueilla 6 metrid. Valtaosa suunnittelualueesta on hienoaines-
moreenia.

Taulukko 5.1 Tarindvaikutusten laskennallisen arvioinnin tulokset ennustetilanteessa

. .. Rakenteet
Asuinrakennukset Liikerakennukset
Vanha Uusi Vanha Uusi Siltti/
o . e e iltti
Rakennus Siltti/ Siltti/ Siltti/ Siltti/f M .
. . . . oreeni
Moreeni Moreeni Moreeni Moreeni
Suojaetdisyys raiteeseen, m
Rakennuksen lattiat
ovat maanvaraiset, tai
Rakennus on yksiker-
roksinen ja perustettu 55 170 20 55
paaluille, tai 13 19 ] 13 15
Rakennus on vahintaan 6
5-kerroksinen.
Muut rakennukset 175 340 55 175
19 27 12 19

Kuva 12 Taulukossa on esitetty rakentamisen suojaetdisyydet vanhoilla ja uusilla alueilla sekd siltti- ja
moreenialueilla. (taulukko: Ramboll)

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on Haapajarven kaupungin, Haapajarven seurakunnan ja valtion omistuk-
sessa. Pyhajarventien eteldpuoliset alueet ovat yksityisessa omistuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatékset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. AKL 25 §:ssd edellytetadn valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetdan niiden toteuttamista aluei-
denkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen likkennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia lilkkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittdmisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2

Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava seka
energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeritssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonympdristo, lilkkennejarjestelmat ja logistiikka.

2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkdsittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvdksytty 11.6.2018, ja sitd koskevat valitukset on hylatty
17.1.2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet, Oulun seudun lilkkenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.
Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty 27.5.2025.
Maakuntavaltuusto on pdatdksellaan 18.8.2025 maardnnyt vaihemaakuntakaavan voi-
maan ilman lainvoimaa (alueidenkayttolaki AKL 201 §). Iimastovaihemaakuntakaavan
padteemat ovat: Aluerakenne ja saavutettavuus, liikennejarjestelma ja logistiikka-alu-
eet, energiantuotanto, varastointi ja siirto, vinerrakenne ja ekosysteemipalveluiden
tarkastelu sekd energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun ja ilmasto-
vaikutusten arviointi

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Hallan alue on osoitettu seudullisesti merkittdvan bioja-
lostamon alueeksi (t-1). Alue sijoittuu lisdksi maaseudun kehittdmisen kohdealueelle (mk-6).
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Kuva 13 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdistelmdkartasta (18.1.2022)
Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

mk
MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparis-
toon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyo-
hykkeillda on tarvetta kehittaa kuntien yhteisty6lla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeend. Maaseutua kehitetta-
essa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritdan tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti
jokimaiseman arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ymparis-
ton kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat
rajoitukset rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentdvat suunnittelumdaardykset, Kalajokilaakso:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota Kalajoen ve-
denlaadun parantamiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttodnottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvdan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistdon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan adri-ilmioiden vaikutuksiin.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullista merkitystd omaavia, ldhinna perinteisen
teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisally taajamatoimintojen alueva-
raukseen ja jotka halutaan turvata muulta maankaytolta.

Lisamerkinnallad -1 osoitetaan seudullisesti merkittavien biojalostamojen alueet.

Suunnittelumdaarays:

Biojalostamon alueen toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ldhiasutukselle
aiheutuvat onnettomuus- ja paastoriskit ja pyrkia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.

PAARATA JA LIIKENNEPAIKKA

Suunnittelumaarays:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja
liikenteen kapasiteetin lisédmiseen.

T

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja
likenteen kapasiteetin lisadmiseen.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajar-
ven keskustan osayleiskaava 2035. Yleiskaavaan sisaltyva alue on merkitty teollisuus- ja varas-
toalueeksi (T) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Hallan asemakaavoitettava alue on osittain yleiskaavan ulkopuolella, eikd yleiskaavassa ole
osoitettu alueelle T/kem-merkintaa. Sijainti osittain yleiskaava-alueen ulkopuolella ja asema-
kaavan yleiskaavasta poikkeavat tavoitteet edellyttavat asemakaavalta osittain myds yleiskaa-
van sisaltdvaatimusten huomioimista ja yleiskaavallista tarkastelua. Alueidenkayttélain 39 §:n
mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikdytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikkenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentdminen;

8) rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
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Kuva 14 Ote Haapajdrven keskustan osayleiskaavasta Hallan alueella.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

- TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alueella tulee varautua tonttikohtaiseen hulevesien kasittelyyn ja viivyttamiseen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen. uusien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen ei
ole sallittua. Ainoastaan kaavan laatimishetkelld olemassa oleviin pihapiireihin sallitaan
tdydennysrakentaminen ja rakennusten korjaaminen. Maisemallisesti arvokas avoin
maisema ja yleisin teihin rajoittuvat metsdnreunat tulee sailyttda mahdollisimman eh-
jina.

———T=——-  JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tarinan riskialueelle, tulee rakentamisen perustua rakennuspaikkakoh-
taiseen tai asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarinamittaukseen, jotta
alueen sopivuudesta suunniteltuun kadyttotarkoitukseen voidaan varmistua.

Poikkeuksena edelliseen, erillista tarinamittausta ei tarvita niissa uusissa rakennuskoh-
teissa, jotka (1.) ovat yli viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa pientaloissa jotka on
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perustettu paaluille, (3.) niissa 1-kerroksissa pientaloissa, joissa on maanvarainen pe-
rustus ja (4.) liikerakennuksissa.

toso-so=w=o JUNARADAN TARINARISKIALUE, JOSSA RAKENTAMISEN TULEE POIKKEUKSETTA PERUS-
TUA TARINAMITTAUKSEEN

Tarinamittaus tulee toteuttaa rakennuspaikkakohtaisesti tai asemakaavan laatimisen
yhteydessa.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suurimmalta osin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualueen
ldnsiosassa on voimassa 29.12.1966 hyvaksytty rakennuskaava, jossa suunnittelualue on osoi-
tettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja maatalousalueeksi (M). Savontien
eteldpuolisella maatalousalueella sijaitsee kolme asuinrakennusta, joita ei ole merkitty asema-
kaavaan. Tarkempia tietoja alueella voimassa olevasta asemakaavasta on Haapajarven kau-
pungin internet-sivulla: https://www.haapajarvi.fi/kartat

Kuva 15 Ote Haapajdrven asemakaavayhdistelmdstd ja kaava-alueen rajaus.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2013. Rakennusjarjestyksen
uusiminen on vireilla.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 §:n mukainen ja ajan tasalla. Pienella osalla kaavoitetta-
vaa aluetta kdytetadn pohjakarttana maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkayttélain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.


https://www.haapajarvi.fi/kartat
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen taustalla on Haapajarven kaupungin, Haapajarven
yrityspalveluiden ja Nihak ry:n tavoite bioteollisuusalueen rakentamisesta Haapajarven kau-
punkiin. Bioteollisuusalueen sijoittamiselle on Haapajarvella kaksi vaihtoehtoa, joista toinen
on Hallan alue. Hallan alueella ei ole voimassa asemakaavaa, minka vuoksi alueella on kaynnis-
tetty asemakaavan laatiminen.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 25.5.2023 § 75 kdynnistaa Hallan bioteollisuusalu-
een asemakaavan laadinnan.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haa-
pajarven kaupungin kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssd hankkeessa ovat:

e Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Vdylavirasto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Haapajarven kaupungin ymparistopalvelut

e Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkoyhtiot

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon myota. Vi-
reilletulosta on ilmoitettu paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivulla xx.xx.2024.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Hallan bioteollisuusalueen asemakaavalla ja bioteollisuusalueen rakentamisella on merkittavia
ympadristdvaikutuksia, minka vuoksi tiedottamisella ja vuorovaikutuksella osallisten kanssa on
hankkeessa tavanomaista kaavahanketta suurempi rooli. Kaavan kanssa yhta aikaa on meneil-
|dan Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushankkeen ympaéristévaikutusten arviointime-
nettely (YVA-menettely). YVA-menettelyllad ja asemakaavaprosessilla on omat, eri lakeihin pe-
rustuvat kuulemismenettelynsa, mika saattaa aiheuttaa sekaannusta osallisten nakokulmasta.
Osallisten tulee siis antaa erilliset mielipiteet YVA-selostukseen ja asemakaavaan, vaikkakin
YVA-selostuksesta saadut kannanotot ovat kaavoittajan kaytettavissa.
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4.4

YVA-menettely Asemakaavan muutos

Laki ympaéristovaikutusten Alueidenkayttélaki
arviointimenettelysta

F 3
Y

Alueidenkaytén

Toiminnan sijoittamisen jarjestdminen ja
edellytykset rakentamisen ohjaus
Ympaéristolupa Rakentamislupa
Ympéristénsuojelulaki Rakentamislaki

Toiminnan Rakennusten rakentaminen
ymparistévaikutusten

hallinta

Kuva 16 YVA-menettely ja asemakaavan muutos etenevdt osin rinnakkain, mutta ovat molemmat omia,
eri lakeihin perustuvia prosessejaan. YVA-menettely on ympdristéluvan ldhtékohta, ja asemakaavan
perusteella voidaan myéntdd rakentamislupa.

Kaavahankkeen osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

4.3.4 \Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana viranomaisneuvotteluiden, tyo-
neuvotteluiden ja lausuntojen kautta. Viranomaisneuvottelut pidetdan ennen kaavaluonnok-
sen nahtaville asettamista ja tarvittaessa viela ehdotusvaiheessa. Tydneuvotteluita pidetdan

tarpeen mukaan. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Illmastotavoitteet

Kansallisen ilmasto- ja energiastrategian tavoitteena on hiilineutraali Suomi 2035.

Hallan bioteollisuushankkeeseen liittyy erityisesti Suomen biotalousstrategia, joka tdhtaa bio-
talouden arvonlisdn kaksinkertaistamiseen ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kesta-
valla tavalla ja siten, ettd Suomi on ilmastoneutraali vuonna 2035. Kansallisen biotalousstrate-
gian tavoitteena on luoda uutta talouskasvua ja uusia tydpaikkoja biotalouden lilketoiminnan
kasvulla seka korkean arvonlisan tuotteilla ja palveluilla, turvaten samalla luonnon ekosystee-
mien toimintaedellytykset. Strategian johtoajatuksena on, ettd Suomessa luodaan kilpailuky-
kyisid ja kestavia biotalouden ratkaisuja maailmanlaajuisiin ongelmiin ja synnytetdan seka koti-
maahan etta kansainvalisille markkinoille uutta liiketoimintaa, joka tuo hyvinvointia koko Suo-
melle.

Pohjois-Pohjanmaan ilmastotiekartan mukaan alykas bio- ja kiertotalous toimii maakunnan
ilmastotyon perustana ja on yksi sen seitsemasta karkiteemasta. Bio- ja kiertotalouden
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4.5

4.6

edistamisen yhtena toimenpiteend on puuntuotannon ja -jalostuksen arvoketjun uudistami-
nen ja puun kokonaisvaltainen hyédyntaminen.

Haapajarven kaupunki kuuluu ilmastonmuutoksen hillinnan edelldkavijoiden Hinku-verkos-
toon. Hinku-kunnat ovat sitoutuneet vahentdamaan kayttdperusteisia kasvihnuonekaasupaasto-
jaan 80 prosenttia 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta.

4.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Haapajarven kaupunkiin raakapuun kuormausalueen laheisyyteen on Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavassa osoitettu seudullisesti merkittavan biojalostamon alue. Hallan asemakaa-
van muutos ja laajennus vastaa maakuntakaavan tavoitteisiin.

4.4.3 Kaupungin tavoitteet

Haapajarven kaupungin tavoitteena on mahdollistaa bioteollisuusalueen rakentuminen kau-
punkiin. Seudullisesti merkittava bioteollisuusalue toisi kaupunkiin tydpaikkoja ja elinvoimaa,
ja toisaalta bioteollisuus auttaisi kaupunkia sen ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Bioteolli-
suudesta voi aiheutua lahialueille ymparistdvaikutuksia, minka vuoksi kaupungin tavoitteena
on bioteollisuusalueen sijoittaminen sellaiselle alueelle, jossa vaikutukset ymparoiviin toimin-
toihin ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Kuusi alueen kuntaa (Haapajarvi, Karsamaki, Nivala, Pyhajarvi, Reisjarvi ja Sievi), Pohjois-Poh-
janmaan liitto ja monet kuntien alueella toimivat energia- ja teollisuusyritykset ovat julkaisseet
6.2.2024 yhteisen kannanoton alueen vetyputkilinjauksesta. Kuntien alueilla on kdynnissa pal-
jon tuulivoimahankkeita ja maatuulivoimatuotanto on alueella tiheda ennestdan, ja siksi alu-
eella nahdaan olevan merkittdva energiansiirron tarve. Mikali vetyputkilinja rakennetaan, bio-
teollisuusaluehanke voisi sijaita linjan varrella.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Hallan bioteollisuusalueen suunnittelussa ei ole tehty vaihtoehtotarkastelua, vaan tavoittei-
den mukaiset toiminnot on sijoitettu melko suppealle alueelle ympéariston asettamien lahto-
kohtien mukaisesti. Osa kaavoitetuista toiminnoista on jo rakennettu alueelle, ja uudet alueet
on sijoitettu niitd tdydentamaan.

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyssa on tarkasteltu bioteollisuuden erilaisia tuotanto-
vaihtoehtoja kahteen eri sijaintiin (Hallan alue ja Ouluntien teollisuusalue).
Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina 3 ja 4.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
e Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
e Taydentyy hyvaksymisvaiheessa

Kaavaehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkitta-
vid, eika kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2

Asemakaavassa on osoitettu Hallakankaantien molemmille puolille teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueet, joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan ja va-
rastoivan laitoksen (T/kem). Hallakankaantien pohjoispuolelle on osoitettu jo rakenteilla ole-
valle bioterminaalille ja sen laajennukselle sekd bioteollisuutta tukeville toiminnoille teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueet (T). Teollisuuslaitosten tarpeisiin on varattu alue sahko-
muuntamolle (EN).

Vayldviraston nykyinen raakapuun kuormausalue ja siihen liittyvat rata-alueet on kaavoitettu
rautatiealueeksi (LR). Raakapuun kuormausalueen pohjois- ja eteldpuoliset alueet on varattu
energiahuollon alueeksi, jolle saa rakentaa aurinkovoimaloita ja akkuvarastoja (EN-1).

Hallakankaantie on merkitty kaduksi ja sitd on jatkettu kortteleiden 631 ja 633 valista kohti
Pyhajarventieta. Talld varaudutaan asemakaavan mahdolliseen tulevaan laajentumiseen. Py-
hajarventien/Savontien varrelle on merkitty suojaviheralue. Pyhajarventien eteldpuolinen van-
hentunut asemakaava kumotaan.

5.1.1 Mitoitus

Kaavaluonnoksen keskeiset mitoitustiedot on esitetty seuraavassa taulukossa.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alue Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?

T 202136 80 854

T/kem 133252 53301

LT 2 0205

LR 319598

EV 30717

EN 5951

EN-1 207285

Kadut 31581

Kumottava asemakaava 39246

Yht. 98 9970 134 155
5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu teollisuus- ja tydpaikkatoimintoja, jotka hyodyntavat tarvittavilta
osin Haapajarven kaupungin nykyisia palveluita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa suunnitellaan teollisuusaluetta Haapajarven taajaman reuna-alueelle, minka
vuoksi ympariston laadulle ei ole asetettu merkittavia tavoitteita. Teollisuusalue ndkyy Pyha-
jarventielle/Savontielle, minka vuoksi alueen siisti yleisilme tukee laadukasta taajamakuvaa.
Teollisuuslaitosten lisdaksi aurinkovoimalat nakyvat Pyhajarventielle ja raviradan suuntaan.
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53

54

Aurinkovoimalat ovat tekninen lisd taajama- ja ymparistokuvaan, mutta niihin liittyy paastotto-
man sahkdn tuottajina positiivisia mielikuvia.

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue - T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille voi sijoittaa monipuolisesti erilaisia teolli-
suustoimintoja ja varastoja. Korttelin 630 tontille 1 on rakentumassa bioterminaali. Korttelin
630 tontit 2-3, korttelin 632 tontit 2-7 seka kortteli 633 on varattu mahdollisille bioteollisuu-
desta synergiaa saaville teollisuustoiminnoille. T-tonttien rakentamistehokkuus on e=0,40 ja
suurin sallittu kerrosluku Il. Korttelialueiden reunoille on jatetty istutettavan alueen vyohyke.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaaralli
sia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen — T/kem

T/kem-merkinta mahdollistaa ymparistolle tai terveydelle vaarallisia kemikaaleja kasittelevan
tai varastoivan laitoksen rakentamisen. T/kem-tonttien rakentamistehokkuus on e=0,40 ja
suurin sallittu kerrosluku Il. Korttelialueiden reunoille on jatetty istutettavan alueen vydhyke.

T/kem-korttelialueille sijoittuvien toimintojen onnettomuusvaikutusten ulottumista lahialu-
eille rajataan kaavamaarayksella nro 6.

5.3.2 Muut alueet

Yleisen tien alue - LT
Yleiseksi tieksi on merkitty suunnittelualueeseen kuuluva osa Pyhdjarventiesta. Ajantasakaa-
vaan verrattuna tiealue on kavennettu vastaamaan nykyisia kiinteistonrajoja.

Rautatiealue -LR
Rautatiealueeksi on merkitty suunnittelualueeseen kuuluvat rautatiet ja Vaylaviraston raaka-
puun kuormausalue.

Suojaviheralue — EV
Teollisuusalueen ja Pyhdjarventien valiin on jatetty noin 15-30 metria leved suojaviheralue.

Energiahuollon alue —EN
Kaava-alueelle on varattu paikka sahkémuuntamolle.

Energiahuollon alue, jolle saa rakentaa aurinkovoimalan — EN-1
Raakapuun kuormausalueen pohjois- ja eteldpuolelle on varattu alueet aurinkovoiman tuotan-
toon ja sahkon varastointiin.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
ASEMAKAAVAMERKINNAT:

T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T/kem
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkit-
tdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Yleisen tien alue.
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e .

LR .
—ff-—@@d Rautatiealue.

E: Suojaviheralue, jolla oleva puusto tulee sailyttaa ja tdydentaa.

G

Energiahuollon alue.

v
N-1
E A Energiahuollon alue, jolle saa rakentaa aurinkovoimaloita ja niihin liittyvia akku-
varastoja.

[ _____N NN | . .
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

630 Korttelin numero

2 . . .
Ohjeellisen tontin numero.
Pyhaja . . . . . . .
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Il . . . .
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

e=0,40 . o
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
I i
L I Rakennusala.
m————- 1

PR I Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla oleva puusto tulee sailyttaa ja tdydentaa.

Katu.

————————— Ajoyhteys.
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5] .. .
___"°___ pelastusliikenteen ajoyhteys.
Muun ajoneuvoliikenteen kulku maantieliittymasta alueelle tulee estaa raken-
teellisesti, esimerkiksi portilla tai puomilla.
B oRm— o

—mdl o Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

————————— Johtoa varten varattu alueen osa.

R 4 Hulevesien kasittelylle varattu alueen osa.

Kumottava asemakaava.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1.

Kaava-alueella tulee ehkaista hulevesien muodostumista suosimalla vettd lapaisevia
pintoja, kasvillisuusalueita ja viherkattoja.

Katualueiden hulevedet tulee johtaa viheralueiden tai biosuodatuspainanteiden
kautta.

Vettd lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla esimerkiksi
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen avulla. Painanteissa, altaissa ja sailidissa
tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Tarvittaessa tulee asentaa hiekan- ja 6l-
jynerotuskaivot toiminnan laadun mukaan. Laajojen asfalttikenttien pintavedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta.

Asemakaava-alue sijaitsee junaradan tarinariskialueella. Rakennuspaikkakohtaisella
tarindmittauksella tulee varmistaa, ettd junaliikenteen aiheuttama maaperdn varah-
tely ei aiheuta rakennuksissa rakennevaurioita eikd runkomelu- tai tarindhaittaa. Toi-
mistotiloissa junaliikenteen aiheuttama runkomelutaso saa olla enintddn 40 Lprm ja
tarindtaso enintaan 0,60 vw95 (mm/s).

Melun osalta rakennusten sisalla tulee huolehtia siita, etta saavutetaan Valtioneuvos-
ton paatoksen (VNp 993/1992) mukainen toimistohuoneiden paivamelun ohjearvo 45
dB.

T/kem-korttelialueilla toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitava,
ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat aiheuta vaaraa asutukselle, ldhialu-
eella tyoskenteleville tai muille nykyisille 1ahiympariston toiminnoille.

5.5 Nimisto

Asemakaava-alueen nykyinen nimisto sailyy. Yhden uuden kadun nimi?
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6 Kaavan vaikutukset

6.1

Hallan bioteollisuusalueen asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu pitkalti Haapajarven
bioteollisuusalueen rakennushankkeen YVA-selostukseen (Macon Oy, 2025). Vaikutusten arvi-
oinnin pohjana on YVA-menettelyn mukainen sijaintivaihtoehto VE2 seka tuotantovaihtoehdot
VEA, VEB ja VEC.

e VE2A Biodljyn tuotanto (lopputuotetta 50 000 t/v)

e VE2B Bio6ljyn tuotanto (lopputuotetta 50 000 t/v) ja sen jatkojalostus

e VE2C Yhdistetty biodljyn ja biohiilen tuotanto, jossa lopputuotteina syntyy biohiiltd
58 000 t/v ja vaihtelevia maaria biodljya

Asemakaava ei ota kantaa eri tuotantovaihtoihin, vaan mahdollistaa niiden kaikkien toteutta-
misen. YVA-selostuksen vaikutusten arviointi koskee paaasiassa asemakaavan kortteleihin 630
ja 631 sijoittuvaa bioteollisuuslaitosta, mutta arvioinnissa on huomioitu myds bioteollisuuslai-
toksen yhteisvaikutukset kaava-alueella sijaitsevan bioterminaalin ja raakapuun kuormausalu-
een osalta. Asemakaavaluonnoksessa esitettyja aurinkovoimaloiden alueita ei ole huomioitu
YVA-selostuksen vaikutusten arvioinnissa.

Kaavaselostuksessa esitetdan vaikutusten arviointi tiivistetyssd muodossa erityisesti maankay-
tosta johtuvat vaikutuksiin keskittyen.

YVA-arviointiselostuksen tarkempaan vaikutusten arviointiin voi tutustua Ymparistdhallinnon
verkkopalvelussa osoitteessa https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaiku-
tusten-arviointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Alla olevaan taulukkoon on koottu hankkeen kannalta merkityksellisen valtakunnalliset aluei-
denkayttdtavoitteet ja arvioitu asemakaavan suhdetta niihin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetddn koko maan monikeskuksista, ver- | Asemakaavalla tuetaan Haapajarven kau-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa pungin elinvoimaa ja vahvuuksien hyodynta-
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin- | mista seka luodaan edellytyksia elinkeino- ja
voimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo- | yritystoiminnan kehittamiselle. Suunnittelu-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin- | alueella sijaitsevat raakapuun kuormaus-

nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen alue, bioterminaali ja suunnitellut teollisuus-
edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle toiminnot muodostavat Haapajarven vah-
asuntotuotannolle. vuuksiin perustuvan yrityskokonaisuuden.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs- | Suunnittelualue sijoittuu nykyisen taajama-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka rakenteen reunalle, olemassa olevien liiken-
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra- | nevdylien yhteyteen. Kaava ei hajauta yh-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah- | dyskuntarakennetta, mutta laajentaa sita.
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Alueelle suunniteltujen toimintojen vuoksi
tdma on perusteltua.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja va- Alueelle sijoittuu tydpaikkoja, jotka ovat par-
paa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta haiten saavutettavissa henkil6autolla.

eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka



https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi
https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi
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viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Asemakaavalla muodostuu uusi tydpaikka-
alue, joka ei ole erityisen hyvin kdvelyn, pyo-
railyn tai joukkoliikenteen saavutettavissa.
Alueelle suunnitellun bioteollisuuslaitoksen
on hyva sijoittua hieman etdammalle vaiku-
tuksille herkistad toiminnoista, mika aiheut-
taa sen, ettd alue on hyvin saavutettavissa
[ahinna autolla. Mikali alueelle muodostuu
riittavasti tyopaikkoja, on pyoraily-yhteyksia
mahdollista kehittaa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen likkennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malld ensisijaisesti olemassa olevia lilken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdyttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Hankkeessa asemakaavoitetaan Vaylaviras-
ton jo toteutettu raakapuun kuormausalue.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Suunnittelualue ei sijaitse tulvariskialueella.
Rankkasateisiin on varauduttu antamalla
madrayksid hulevesien muodostumisen eh-
kdisemista ja hulevesien kasittelysta.

Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ympadristo- ja ter-
veyshaittoja

Kaava-alueelle sijoittuvan bioteollisuuslai-
toksen ymparistovaikutuksia on arvioitu eril-
lisessa YVA-prosessissa. Rautatie, ajoneuvo-
liikenne ja teollisuustoiminnot aiheuttavat
alueella melua ja polyamista. Ymparistohai-
tat on otettu huomioon suunnittelussa ja
niiden leviamista ymparoiville alueille pyri-
tdanehkaisemaan.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
tdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle voi sijoittua haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavia toimintoja (T/kem). Suunnittelu-
alue sijoittuu Haapajadrven taajaman reuna-
alueelle, jossa vaikutuksille herkkiad kohteita
on vain vdahan. Lahimmat vaikutuksille her-
kat kohteet sijoittuvat alle 100 metrin etai-
syydelle riskeja aiheuttavista toiminnoista,
suurimmaksi osaksi kuitenkin yli 300 metrin
etaisyydelle. Riskeja ja vaikutuksia on arvi-
oitu erillisessa YVA-prosessissa.
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Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Asemakaavan T/kem-korttelialueelle voi si-
joittua suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia
laitoksia. YVA-prosessissa on arvioitu biote-
ollisuuslaitoksen sijoittamista alueelle, ja
YVA-selostuksessa todetaan, ettd bioteolli-
suuslaitoksen riskit ovat maltillisia. Jos
T/kem-alueelle sijoittuu toisenlaista suuron-
nettomuusvaaraa aiheuttavaa toimintaa, tu-
lee toiminnan vaikutukset ja riskit arvioida
uudestaan.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

sekd luonnonvarat

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Asemakaavalla luodaan edellytyksia bio- ja
kiertotaloudelle mahdollistamalla mm. saha-
teollisuuden sivuvirtoja hyddyntavan biote-
ollisuuslaitoksen rakentaminen alueelle.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Hanke edistaa kokonaisuudessaan valtakun-
nallista energiastrategiaa, jonka tavoitteena
on likkenteen paastojen vahentaminen. Kaa-
van mahdollistama biodljyn tuotanto vastaa
tdhan tavoitteeseen. Alueelle on kaavoitettu
aurinkovoimaloita ja akkuvarastoja.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset on maaritelty al

6.2 Yleiskaavan sisaltévaatimusten tayttyminen

ueidenkayttolain 39 §:ssd. Hallan bioteollisuus-

alueen asemakaavassa on otettu huomioon yleiskaavan sisdltévaatimukset, silld osa kaava-

alueesta sijaitsee yleiskaavan ulkopuolella, eika
yleiskaavan mukainen.

Yhdyskuntarakenne
Kaavoitettavalla Hallan bioteollisuusalueella on

asemakaava kaikilta osin ole voimassa olevan

jo nykyisellaan teollisuustoimintoja (raaka-

puun kuormausalue ja bioterminaali) ja niiden tarvitsemaa infrastruktuuria. Teollisuusalue si-

jaitsee nykyisen taajaman reuna-alueella, mika

on onnettomuusvaaralliselle bioteollisuudelle

oivallinen paikka: Alueella on jo infrastruktuuria, mutta vaikutuksille alttiit kohteet ja toimin-

not eivét sijaitse liian lahella.

Liikenne

Hallan bioteollisuusalue sijaitsee paaliikennevaylien saavutettavissa. Alue on pyorailyetaisyy-
dellda Haapajarven keskustasta, mutta sinne ei ole erillista jalankulun tai polkupyorailyn vaylaa.
Paikallinen joukkoliikenne on Haapajarvella vahaista.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Bioteollisuuden merkittavat ymparisto- ja onnettomuusvaikutukset eivat ulotu lahialueella si-
jaitsevien asuntojen alueelle. Kaavoitettava teollisuus ei vaaranna mahdollisuutta terveelli-

seen ja turvalliseen elinymparistoon.
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6.3

Elinkeinoeldman toimintaedellytykset
Hallan bioteollisuusalueen asemakaava tulee kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.

Ympadristohaittojen vahentaminen

Bioteollisuudesta aiheutuu jonkinasteista haittaa ymparistdon. Ymparistévaikutuksia on arvi-
oitu kattavasti YVA-prosessissa, eika hankkeen toteuttamisesta aiheudu ymparistoon sellaista
haittaa, joka estaisi bioteollisuuden sijoittamisen Hallan alueelle.

Rakennettu ymparistd, maisema ja luonnonarvot

Hallan alueelle suunnitellulla rakentamisella on vaikutuksia maakunnallisesti arvokkaaseen Yli-
paan — Karjalahdenrannan kulttuurimaisemaan. Suunnitellut teollisuusrakennukset tulevat
todennakoisesti nakymaan maisema-alueen pohjoisosaan, mika vaikuttaa kielteisesti maise-
man kokemiseen. Rakentaminen ei kuitenkaan sijoitu maisema-alueelle eika heikenna kulttuu-
riympadristdon kannalta tarkeiden ominaispiirteiden sailymista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdéon

Sosiaalisia vaikutuksia ovat terveysvaikutukset, vaikutukset asumiseen ja viihtyvyyteen seka
vaikutukset liikkkumiseen ja virkistyskayttéon. Ihmisten elinoloihin, viihtyisyyteen ja terveyteen
vaikuttavat esimerkiksi ilman laatu ja melu. Vaikutuksille herkkia kohteita ovat esimerkiksi pai-
vakodit, leikkipuistot, alakoulut, idkkdiden asuinpalveluyksikot ja sairaalat. Hallan bioteollisuus-
alueen 13histolla sijaitsee useita vaikutuksille herkkia kohteita:

e Ldhimmat asuinrakennukset 50 metria T/kem-alueen rajasta Hallakankaantien var-
rella, 330 metria T/kem-alueen rajasta Pyhajarventielld ja 420 metria T/kem-alueen
rajasta Kuuselantien varrella

e Mutkan kierros 400 metrid kaava-alueen rajasta

e Koivuhaan kenttad 550 metria kaava-alueen rajasta

Koivuhaan kentta

Ict;kanpmsto © ~Koivuhaka
Peratal
O
Lahin asutus
N
Karpalosuo —
Lahin asutus
Lahin asutus
(e]e]
o O Haapajarven ravirata

Rahjetien puisto Mutkan kierros

0 O JEDU:n luonto-/metsdopetuspotku
O OLzhin asutus

Haarapuhto

Lahin asutus

L200m | O

Kuva 17 Karttaan on merkitty bioteollisuuslaitoksen sijainti punaisella rajauksella ja IGhimmdt vaikutuk-
sille herkdt kohteet keltaisilla ympyroéilld. (kartta: Macon Oy)
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6.4

Teollisuusalueen rakentamisaikana aiheutuu melu- ja liilkennevaikutuksia asumiselle ja virkis-
tyskaytolle. Bioteollisuuslaitoksen rakennusaika ja ylosajovaihe kestdvat yhteensa vahintdan
vuoden.

Bioteollisuuslaitoksen toiminnan aikaisista vaikutuksista merkittavimpia ovat asukkaiden koke-
mat mahdolliset negatiiviset muutokset esimerkiksi melun, hajun tai pélyamisen muodossa.
Tehtyjen vaikutusarviointien (muun muassa melu, haju) perusteella hankkeella ei arvioida ole-
van terveysvaikutuksia. Onnettomuustilanteissa bioteollisuuslaitoksen sijainti ja tontin koko
mahdollistaa lahialueen asukkaille haitallisten terveysvaikutusten (lamp6-/paineaallot ja hai-
tallisten kemikaalien leviaminen) ehkaisyn.

Hankkeesta voi aiheutua vaikutuksia viihtyvyyteen. Biohiilen tuotannossa mahdollisissa hairio-
tilanteissa lahialueilla saattaa olla havaittavissa hajua, mutta tilanteiden ei arvioida toistuvan
usein eikd jatkuvan pitkdan. Bioterminaalin toiminnasta aiheutuvaa hajua voi levita ldhialueen
asuinkiinteistoille. Liikkenne lisaantyy hankealueiden lahialueilla raaka-ainekuljetusten ja valmii-
den tuotteiden kuljetusten takia.

Hallan bioteollisuusalueella menetetdan bioterminaalitoiminnan vuoksi osa virkistyskaytto-
mahdollisuuksista (koulumetsa). Laheisessa Jokilaaksojen koulutuskuntayhtyma JEDU:n
luonto- ja metsdopetuspolulla voi esiintyd jonkin verran pdlyamista ja hajubhaittaa.

Bioteollisuusalueen toiminnasta ei arvioida aiheutuvan merkittavaa haittaa lahimmalle asutuk-
selle. Tehtyjen selvitysten perusteella hankkeesta ei aiheudu vaikutuksia ldhialueen maankay-
tolle. Hankkeesta ei aiheudu alueiden maankayttda rajoittavia vaikutuksia naapurikiinteistoille
eikd 1ahimmille vakituisesti kdytetyille asuinkiinteistoille, lukuun ottamatta Hallakankaantien
varrella sijaitsevia lahimpia asuinrakennuksia. Ndiden asuinrakennusten kiinteistot on asema-
kaavassa osoitettu teollisuusalueeksi, ja niiden asuinkdyton on ajateltu loppuvan ennen biote-
ollisuuslaitoksen kayttéonottoa.

Asemakaavan kumoaminen Pyhajarventien eteldpuolella vaikuttaa positiivisesti alueen asuk-
kaisiin. Alueella sijaitsevat asuinrakennukset on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty
maatalousalueeksi ja niiden piha-alueet ovat osittain liikennealueella, eli olemassa olevilla
asuinrakennuksilla ei ole asemakaavatontteja tai rakennusoikeutta. Kun asemakaava kumo-
taan, asuinrakennuksiin sovelletaan yleiskaavan maardyksia, joiden mukaan maa- ja metsata-
lousalueella sallitaan nykyisten pihapiirien tdydennysrakentaminen ja korjaaminen. Yleisen
tien alueeseen kohdistuva lunastusoikeus poistuu.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Hulevedet

Rakentamisaikana maan pintakerrosten kasittely, massan vaihto ja rakennustyot voivat lisata
hetkellisesti hulevesien kiintoainesmaaraa aiheuttaen veden samentumista. Rakentamisen
aikaisen kiintoainekuormituksen pintavesiin arvioidaan olevan kestoltaan lyhytaikaista ja sita
on mahdollista vahentaa eroosiolta suojaavilla rakenteilla, kuten sedimenttialtailla ja lie-
teaidoilla. Pélyn kulkeutumista voidaan estda vesisuihkulla, pélynsidonta-aineilla tai p6-
lysuodattimilla.

Bioteollisuuslaitoksen ja bioterminaalin piha-alueet asfaltoidaan, mika liséa hulevesien maaraa
alueella. Suuri osa hankealueesta on siten vetta lapdisematontd pintaa. Alustavan huleve-
sisuunnitelman mukaan rakennetun hankealueen valunta lisddntyy Hallan bioteollisuusalueen
laitosalueilla noin 37-kertaiseksi, ja bioterminaalialueella noin 45-kertaiseksi. Hallan bioteolli-
suusalueella hulevedet on tarkoituksena kerata sadevesiverkostoon ja johtaa kasittelyn jal-
keen viivytysaltaan kautta ympariston ojiin. Ojia pitkin hulevedet kulkeutuvat Tujunojan/Kuo-
nanjokeen ja edelleen Kalajokeen. Asemakaavassa on annettu useita hulevesia koskevia
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kaavamaarayksia, joilla pyritdéan ehkdisemaan hulevesien muodostumista seka viivyttdmaan ja
kasittelemaan hulevesia tonteilla.

YVA-selostuksen mukaan ojiin johdettavien hulevesien maara olisi bioteollisuuslaitoksen alu-
eelta 100 m3/pv ja bioterminaalin alueelta 64 m3/pv. Huleveden ohjautuvat ojien kautta Tuju-
nojaan, jonka keskivirtaama on 17 280 m3/pv, keskiylivirtaama 250 560 m*/pv ja keskialivir-
taama 345 m?/pv.

Bioterminaalissa ja bioteollisuusalueella kasitellystd puumateriaalista irtoaa orgaanista kiin-
teda ainesta ja ravinteita hulevesiin. Myos puupdlystd perdisin olevat ravinteet seka liikkenne-
pdlyn mukana kulkeutuvat 6ljypitoiset yhdisteet voivat samentaa ja happamoittaa vetta ja li-
sdtd sen ravinnekuormaa, mutta niista ainakin osa saadaan poistettua hulevesien kasittelyn
avulla. Hallan bioteollisuusalueella ravinteet ja kiintoaines voivat vaikuttaa lahiojien ja vesist6-
jen kuormitukseen. Mikali kiintoainesta ja ravinteita ei puhdisteta tai erotella, vesilla on vaiku-
tusta alueen jokien kiintoaines- ja ravinnekuormaan. Nain on erityisesti Hallan bioteollisuus-
alueen laheisessd Tujuojassa, jossa kiintoaines voi hidastaa virtaamaa entisestaan ja osaltaan
myods heikentda pohjaelidston tilaa. Hulevesirakenteilla kiintoaineksen kulkeutumista ojiin voi-
daan vahentaa niin paljon, ettd hankkeen toteuttaminen ei vaaranna Tujunojan ja edelleen
Kalajoen vedenlaatua.

Bioteollisuuslaitoksen vaaralliset kemikaalit eivat joudu sadeveden kanssa kosketuksiin, koska
kemikaalit sailytetaan niille varatuissa astioissa ja suuret kemikaalierat erillisissa varastosaili-
Oissa, jotka on varustettu varoaltailla. Kemikaalien purkupaikka on allastettu.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai sellaisen valittomaan laheisyyteen. Hallan biote-
ollisuusaluetta ldhimpana, noin viiden kilometrin padssa kaakossa, on Pitkdkankaan pohjavesi-
alue. Bioteollisuuslaitoksen vesikierto on suljettu, kattamattomissa tiloissa ei varastoida tuot-
teita ja biooljysailiot sijoitetaan suoja-altaaseen lainsdddannon vaatimusten mukaisesti. Laitos-
alue on asfaltoitu ja hulevedet ohjataan puhdistuksen kautta ojiin. Laitoksen toiminta ei nor-
maalitilanteessa aiheuta haitallisia vaikutuksia pohjaveteen.

Haitallisia vaikutuksia pohjaveteen voi aiheutua isossa onnettomuus- tai biodljysailion rikkou-
tumistilanteessa. Tallainen tapahtuma on YVA-selostuksessa katsottu erittdin epdtodenna-
koiseksi. Pienemmissa vahingoissa 6ljyvuodot saadaan rajattua asfaltoidulle alueelle, josta
vuoto kerdtdan pois.

lImanlaatu

Hallan bioteollisuusalueelle on tehty hajumallinnus ja hiukkasmallinnus typen oksidien (NOXx)
ja rikkidioksidin (SO3) osalta. Mallinnuksen mukaan typen oksidien ja rikkidioksidin tuntipitoi-
suudet eivat nouse lahelle valtioneuvoston asetuksen raja-arvoja.

Mallinnuksessa esiintyy Hallan alueella jonkin verran korkeita vuorokausipitoisuuksia puubio-
massan kdsittelysta ja haketuksesta aiheutuvan polydmisen ja hajujen osalta. Vaikutus pitem-
piaikaiseen (vuosikeskiarvo) polypdastoon on kuitenkin alle raja-arvojen toimialueella ja toimi-
alueen ulkopuolella, eika lahialueen vakituisissa asuinkohteissa pitaisi esiintya pélyamishait-
toja lainkaan. Laheiselld luontopolulla saattaa esiintya jonkin verran pdlya, mutta raja-arvoihin
verrattavat pitoisuudet ovat pienia. Samoin ldhialueella tulee esiintymé&an bioterminaalitoi-
minnan aiheuttamaa hajua, jota ei valttamatta mielletd epamiellyttavaksi. Hajuvaikutus yltaa
ldhimpien asuinkiinteistojen alueelle.
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6.6

[Imastovaikutukset

Rakennusvaiheen vaikutukset

Bioteollisuuslaitoksen rakentamisen hiilijalanjaljeksi arvioidaan YVA-selostuksessa noin
7516 t CO2 ekv, kun rakennusten kayttdajaksi on oletettu 50 vuotta. Laskelma perustuu
CO2data-palvelun seka SYKE:en Y-hiilarin tietoihin.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamien toimintojen rakentamisvaiheen vaikutukset ilmas-
toon ovat siis negatiiviset.

Toiminnan aikaiset vaikutukset

Toiminnan aikaisia vaikutuksia on arvioitu eri tuotantovaihtoehdoille pdastovahenemalaskel-
mien avulla. Laskelmissa on huomioitu biolaitoksen raaka-aineen kerailyn ja kuljettamisen ai-
heuttamat pdastot seka jalostuksessa muodostuvat padstot yhta laitosta kohden.

Biodljylaitoksen ja jatkojalostuksen (VEA ja VEB) padstovahenemaksi on saatu noin 28,7 % ver-
rattuna biopolttoaineiden fossiiliseen vertailuarvoon ja sahkdntuotannossa kdytettyjen bio-
massapolttoaineiden ja bionesteiden vertailuarvoon. Tuotantovaihtoehdon VEC paastévahe-
nema on negatiivinen biodljyn osalta, koska prosessissa syntyy huomattavasti vahemman bio-
6ljya kuin biohiiltd. Kun VEC:ssa otetaan huomioon biohiileen sitoutuva hiilidioksidi, ovat posi-
tiiviset ilmastopadstovaikutukset suurimmat VEC:ssa verrattuna VEA:han ja VEB:hen.

Tuotannon aikaiset padstévahenemat ovat merkittavia, kun niita verrataan Haapajarven kau-
pungin tamanhetkisiin kasvihuonekaasupaastoihin (vuonna 2021 yhteensa 79 300 t CO2 ekv
vuodessa). Riippuen toteutusvaihtoehdosta (VEA, VEB ja VEC) vuotuinen padstévahenema voi
olla 42 144 —196 910 t CO2 ekv vuodessa yhden laitoksen osalta.

Laitoksen oletuskayttoidksi on arvioitu 30 vuotta, joten toiminnan vaikutus on kestoltaan
pitka.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Eldin- ja kasvilajit sekd luonnon monimuotoisuus

Asemakaavan toteuttamisen valittdmat luontovaikutukset kohdistuvat suunnittelualueelle ja
rakennusvaiheessa sita valittdmasti ymparaoiville alueille. Valillisia kasvillisuuteen ja eldimis-
t66n kohdistuvia vaikutuksia voi rakentamisen vaiheessa aiheutua esimerkiksi pélydmisesta.

Bioteollisuuslaitoksen toiminnasta ei aiheudu sellaista melua, polya, tai paastoja veteen tai
maaperdan, joilla voisi olla vaikutusta Haapajdrven alueen luonnonsuojelu- ja Natura-alueille
tai metsalain erityisen tarkeisiin kohteisiin.

Bioteollisuusalueen rakentamisen myotd suunnittelualueen metsdmaa muuttuu kokonaan,
koska valtaosa metsista hakataan rakentamisen tieltd. Hankealueen metsien luontoarvot ovat
tavanomaisia, eika alueella ole tehty havaintoja suojelua vaativista lajeista. Suunnittelualue
sijoittuu lahelle muuta rakennettua ymparistod, joten lahialueen eldimist6 on tottunut melua
aiheuttavaan toimintaan.

Sen jalkeen, kun ymparistd on rakentamisen myotda muuttunut, bioteollisuusalueen toiminta
ei vaikuta ymparistonsa kasvillisuuteen tai luonnonvaraiseen elaimistoon. Toissijaisia vaikutuk-
sia voi esiintyd mahdollisten rakennetusta ymparistostd hydtyvien eldinten runsastumisena.

Vaikutusten arviointia tdydennetdaan ehdotusvaiheessa linnuston osalta.
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6.8

Luonnonvarat

Kaavan mahdollistamien teollisuuslaitosten, piha-alueiden ja katujen ja rakentamiseen kayte-
tdan luonnonvaroja. Globaalisti rakennusteollisuus kayttaa joka vuosi noin 50 % maailmanlaa-
juisista neitseellisista luonnonvaroista. Bioteollisuuslaitoksen rakentamiseen kaytettavien
luonnonvarojen maaraa on alustavasti arvioitu YVA-selostuksessa, mutta koko kaava-alueen
osalta asiaa ei ole arvioitu.

Alueelle sijoittuvassa biodljy- tai biohiililaitoksessa kaytetaan puuraaka-ainetta. Hanke kayttaa
raaka-aineenaan esimerkiksi muiden toiminnasta syntyvia sivuvirtoja. Sivuvirtojen kaytto
raaka-aineena vahentaa runkopuun kayttoa laitoksen raaka-aineena, mika saastaa luonnonva-
roja eika lisda metsahakkuiden maaraa. Seka biohiili ettd biodljy vahentavat vastaavia fossiili-
sien tuotteiden kdyttoa, mika voi osaltaan vahentaa raakadljyn tarvetta. Biohiilen kdytto
maanparannusaineena vahentda esimerkiksi turpeen kayton ja ravinteiden pidattamisen
vuoksi myds lannoitteiden kaytdn tarvetta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alue- tai yhdyskuntarakenteeseen.
Asemakaava ei aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautumista, vaan laajentaa rakennettua alu-
etta nykyisen taajaman reunamilla. Bioteollisuusalueen toiminnan laadun vuoksi laitoksen si-
joittuminen riittavan etaalle vaikutuksille herkistd kohteista, kuten asunnoista, kouluista ja vir-
kistysalueista on positiivista.

Asemakaava vastaa maakuntakaavan tavoitteita, mutta on osittain voimassa olevan yleiskaa-
van vastainen (yleiskaavassa ei ole T/kem-merkinté3, ja teollisuusaluevaraus on asemakaavoi-
tettavaa aluetta pienempi). Asemakaava ei esta tai rajoita ldhialueen nykyista tai kaavoissa
suunniteltu maankdyttod. Suunnittelualueen itdpuoliset yleis- ja asemakaavoittamattomat alu-
eet ovat maa- ja metsatalousaluetta, jossa on vain harvakseltaan haja-asutusta. Niilla nykyinen
toiminta voi jatkua.

Alueelle suunniteltu biodljylaitos tarvitsee tuotantoprosessiin keskimaarin 5 MW sahkda. Po-
tentiaaliselta laitostoimittajalta saadut arviot biohiilen tuotantoprosessiin syotettdavan sahkon
madrastd vaihtelevat valilla 7,5-20 MW per laitos. Asemakaavassa on varauduttu teollisuustoi-
mintojen vaatimaan sahkdon uudella séhkdasemalla. Sdhkdaseman rakentaminen vaatii myos
uuden voimajohdon rakentamisen. Johdon linjausta tai toteuttamistapaa (maakaapeli vai il-
majohto, johdon reitti) ei ole vield suunniteltu.

Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavan lilkennepohjaisten vaikutusten arviointi perustuu nykyisiin ja arvioituihin liikken-
nemaariin (liikennelaskentatiedot seka bioteollisuusalueen raaka-aineiden, valmiiden tuottei-
den ja kemikaalien kuljetukset) ja tieston tilaan.

Bioteollisuusalueen rakentamisesta johtuva liikkenteen lisdys keskittyy noin vuoden ajalle, jol-
loin suoritetaan maansiirtoty6t, rakennusten pystyttaminen ja laitteistojen asentaminen. Ra-
kentamisen aikaisen raskaan lilkenteen arvio on noin 50 ajosuoritetta per laitos, joista suurin
osa ajoittuu maanrakennusvaiheeseen. Rakennusvaiheen aikana rakentajien henkilliiken-

netta on noin 25 kpl/vrk viisi kertaa viikossa. Liikenne tapahtuu paasaantoisesti paivasaikaan.

Toiminnan aikana bioteollisuusalueen p&daasiallinen liikkenne muodostuu raaka-aineiden ja lop-
putuotteiden kuljetuksista, mutta myos henkildautoliikenne tulee lisdantymaan noin 30
kpl/vuorokausi per laitos. Jos oletetaan, etta kuljetuksia tapahtuu 300 pé&ivana vuodessa,
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suuntautuu alueelle raaka-aineen materiaalikuljetuksia 34 raskaan liikenteen kuormaa laitosta
kohti vuorokaudessa. Kuljetukset suoritetaan lahinna pdivasaikaan.

Esiselvityksen mukaan bioteollisuuslaitoksen lopputuotteet voitaisiin kuljettaa joko maantie-
kuljetuksina tai Hallan bioteollisuusalueelta raidekuljetuksina ldhimpiin satamiin. Raidekulje-
tusta varten tdytyisi rakentaa arviolta 1-2 miljoonaa euroa maksava optioraide. Biodljya kulje-
tettaisiin raidetta pitkin noin 33 kuljetusvaunua viikossa. Biooljyn tuotantovaihtoehdossa ras-
kaan liikenteen maara olisi 9 kuljetuskayntia vuorokaudessa per laitos kuljetusten tapahtuessa
300 pdaivan aikana vuodessa.

Hallan bioteollisuusalueen suhteen Pyhajarventiellad ja Hallankankaantiella vaikutusten arvioi-
daan olevan kokonaisuudessaan pienia (24 % prosentin nousu raskaaseen lilkkenteeseenja 5 %
kaikkeen lilkenteeseen verrattuna). Pyhdjarventien varrella ei Herraistentien risteyksen jal-
keen ole erillista kevyen liikenteen vaylaa ja lisddantyva ajoneuvoliikenne voi heikentaa jalan-
kulkijoiden ja pyorailijdiden turvallisuutta Pyhdjarventien varrella. Pyhajarven suunnassa sijait-
see 300 asukkaan Kuona-Valiojan kyld noin 10 kilometrin etdisyydellda Haapajarven keskus-
tasta.

Hallan bioteollisuusalueella raakapuun lastaus ja purku aiheuttavat liikennetta Hallankankaan-
tielld. Raakapuun kuormausalue on kuitenkin jo kaytdssa, eli asemakaava ei sen osalta lisda
liikennettd. Myds tuleva maankaatopaikka lisdd omalta osaltaan liikenteen maaraa Pyhajar-
ventielld ja Hallankankaantiella.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparis-
toon

Suunnittelualueella ei sijaitse arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, arvokkaita rakennetun
kulttuuriympadriston kohteita eika alue sijaitse arvokkaalla maisema-alueella. Alueen eteldpuo-

lella sijaitsee maakunnallisesti arvokas maisema-alue Ylipddn - Karjalahdenrannan kulttuuri-
maisemat Kalajokivarressa.

Suunnitellut teollisuustoiminnot sijoittuvat metsaiselle alueelle, mikéa rajaa laitosten ja raken-
nusten nakyvyyttd ympaéroiville alueille. Pddasialliset ndkymasuunnat suunnittelualueelle ovat
eteldstd Ylipaan peltojen yli seka lannestd raviradan avoimen alueen yli. Suurin osa tonteilla
olevasta puustosta hakataan, mutta Pyh&jarventien varrelle jatetdan noin 30 metria levea
kaistale suojapuustoa maisemavaikutusten hillitsemiseksi.

Hankealueelle rakennetaan prosessirakennukset, hallinto- ja tekniset tilat, seka kuivuri- ja kat-
tilarakennustilat. Biohiilen tuotannossa laitosrakennusten korkeuden oletetaan vastaavan lai-
toksen perusteella olevan 15 m. Biohiililaitoksen yhteyteen tulevan boilerin piippu nousisi noin
22 metriin ja varastojen katot 25 metrin korkeuteen. Kuivurin piiput nousevat 8 metrin kor-
keuteen. Biodljylaitoksen tapauksessa piiput ovat laitevalmistajalta saadun tiedon mukaan
noin 40 metria ja tuotantolaitos ja mahdolliset jadhdytystornit korkeimmillaan noin 30 metria
korkeita. Asemakaavan toteuttamisen maisemavaikutukset ovat siis riippuvaisia alueelle sijoit-
tuvien toimintojen luonteesta. Biodljylaitoksen rakennukset ja rakenteet ovat korkeampia kuin
biohiililaitoksen ja maisemavaikutukset siten suurempia. Bioterminaalialueen rakennukset
ovat matalia varastorakennuksia, jotka eivat korkeudeltaan nouse puuston latvustasoa korke-
ammaksi, jolloin ne eivat ndy maisemassa kauas.

Hallan bioteollisuusalueella vaihtoehdon VEC (yhdistetty biohiilen ja biodljyn tuotanto) laitos-
rakennukset jadvat puiden peittoon Pyhéjarventien suuntaan, jos véliin jatetdadn metsdista
vyohyketta. Teollisuusalueen rakennusten korkeimmat kohdat voivat téssa vaihtoehdossa na-
kya Ylipdan — Karjalahdenrannan kulttuurimaiseman pohjoisosaan. Muutos ei kuitenkaan
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vaikuta kulttuuriympariston kannalta tarkeiden ominaispiirteiden sdilymiseen, mutta voi vai-
kuttaa jossain maarin kielteisesti maiseman kokemiseen.

Vaihtoehdoissa VEA ja VEB (biodljyn tuotanto / biodljyn tuotanto ja sen jatkojalostus) vahin-
taan rakennusten korkeimmat kohdat ja piiput savuineen nakyvat Pyhajarventielle ja Hallakan-
kaantielle. Jos metsdista suojavydhyketta ei jateta, myos laitosalue nakyy teiden suunnalta.
Korkeimmat rakennelmat tulevat nakymaan Ylipdan — Karjalahdenrannan kulttuurimaiseman
alueelta. Muutoksen ei kuitenkaan arvioida vaikuttavan kulttuuriympariston kannalta tarkei-
den ominaispiirteiden sailymiseen, mutta voi vaikuttaa kielteisesti maiseman kokemiseen.

Hallan bioteollisuusalueelle sijoittuu myds muita toimintoja kuin bioteollisuuslaitos. Raaka-
puun kuormausalueen ja bioterminaalin alueelta poistettava metsa voi avartaa nakymaa kes-
kustasta hankealueen suuntaan, ja nain lisdtd maisemavaikutusta sijaintivaihtoehdossa. Myos
Kuljetuspalvelu Jari Siekkisen maankaatopaikka (l3jityskumpujen korkeudet noin 7-3 m) ja
Sauviinmaelle sijoittuva tuulivoimala voivat lisata alueen maisemavaikutusta. Teollisuus- ja va-
rastorakennusten rakennusten tai rakenteiden korkeutta ei ole kaavassa rajoitettu.

Asemakaavassa osoitettujen aurinkovoimala-alueiden maisemavaikutuksia ei ole arvioitu Hal-
lan bioteollisuusalueen YVA-selostuksessa. Aurinkovoimaloiden alueet sijoittuvat raakapuun
kuormausalueen koillis- ja lounaispuolelle alueille, joiden maastoa on muokattu voimakkaasti
ja joilla ei talla hetkellad kasva puustoa. Aurinkovoimalat nakyvat lahialueelle, mutta eivat ma-
taluutensa vuoksi erotu maisemassa kauempaa katsottuna. Aurinkovoimaloiden alueita rajaa-
vat istutettavat alueet tai suojaviheralue, jotka rajoittavat voimaloiden nakymista ymparis-
toon. Aurinkovoimalat sijoittuvat bioteollisuusalueelle, mika voi véhentaa niiden maisemavai-
kutusten haitallisuutta: Ymparistd on valmiiksi teollisen toiminnan muokkaamaa, ja alueella
tuotetaan padstdtontd sahkoa bioteollisuusalueen tarpeisiin.

6.10 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Bioteollisuusalueella on positiivisia tyollisyysvaikutuksia. Yksi laitos tyollistda toiminnan aikana
suoraan 20 henkil6a seka valillisesti 4—6 raskaan liikenteen kuljettajaa raaka-aineiden ja loppu-
tuotteiden kuljetuksissa seka huomattavan paljon bioenergian korjuuketjussa. Bioterminaali
tyollistaa Hallan alueella lisaksi 10 ihmista. Tydllisyysvaikutusten maara perustuu Haapajarven
yrityspalveluiden alustavaan arvioon.

6.11 Ymparistoriskit

Bioteollisuushankkeen mahdollisia ymparistoriskeja on arvioitu YVA-ohjelmassa. Tiivistetysti
voidaan sanoa, ettd bioteollisuusalueesta aiheutuvat ymparistoriskit liittyvat erityisesti alu-
eella kasiteltaviin kemikaaleihin ja hairictilanteisiin niiden varastoinnissa, kasittelyssa ja kulje-
tuksissa. Suurin osa biodljylaitosten riskeista liittyy kemikaalien syttymiseen, rahdhtamiseen
tai vuotamiseen. Merkittavin riskeja aiheuttava kemikaali on biodljy, koska sita tuotetaan, ka-
sitellddn ja kuljetetaan alueella eniten. Biodljy on palavaa ja syovyttavaa ja sillda on myos haital-
lisia ja pitkaaikaisia vaikutuksia vesielidille, jos se paatyy vesistoon. Muita kemikaaleja alueella
kasitelladn merkittavasti vahemman. Mikali biohiilta ja -6ljya paadytdaan tuottamaan yhteistuo-
tannossa, liittyy naistakin aiheutuvat riskit enemman biodljyyn kuin —hiileen. Biohiili ei ole hai-
tallista ja se on rakenteeltaan heikommin ymparistoon levidvaa.

Toimintaan liittyvat ymparistoriskit voivat liittyd erityyppisiin prosessihairidihin, kuten sahko-
katkoksiin, laiterikkoihin, ainevuotoihin ja liikenneonnettomuuksiin. Riskeihin voidaan varau-
tua erityyppisilla riskinarvioinneilla, henkildston koulutuksilla, turva-automatiikalla, varoal-
tailla, vuotoilmaisimilla ja halytyslaitteilla seka suunnitelluilla huolto-ohjelmilla seka palo- ja
pelastussuunnitelmilla.
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YVA-selostuksen mukaan bioteollisuuslaitos voidaan sijoittaa suunnitelluille T/kem-korttelialu-
eille ilman, ettd mahdollisten onnettomuustilanteiden vaikutukset, kuten lampd&sateily, levia-
vat kaavoitetun tontin ulkopuolelle. Oljysailiiden sijoittamisessa tulee huomioida vaikutuksille
alttiit toiminnot, kuten paalilkennevaylat ja sdhkdasema seka herkat kohteet.

T/kem-korttelialueen etaisyydet lahimpiin herkkiin kohteisiin:

e Kuuselantien asuinrakennukset 400 metria

e Pyhdjarventien varren asuinrakennukset 270 metria

e JEDU:n luonto- ja metsdopetuspolku 110 metria

e Haapajarven ravirata 700 metria

e Mutkan kierros 400 metria

e Pyhdjarventie 50 metrid, rakennusalueen rajaan 60 metria

e Sdhkodaseman korttelialue 20 metrid, rakentamisalueen rajaan 30 metrid

6.12 Onnettomuusvaikutukset

Asemakaavalla mahdollistetaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevan tai varastoivan laitoksen
sijoittuminen kaavan T/kem-alueelle. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuronnettomuus-
vaaran. Ensisijaisesti T/kem-alueelle on ajateltu sijoittuvan biodljy- tai biohiililaitoksia, mutta
asemakaava sallii myos muunlaisten teollisuuslaitosten sijoittamisen alueelle. Pelkka sijoitta-
misen salliva kaavamerkinta ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riita, vaan vaarallisia ke-
mikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten sijoittaminen vaatii myds Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto Tukesin luvan. Asemakaavan mahdollistamien vaikutuksiltaan toisenlaisten onnet-
tomuusvaaraa aiheuttavien teollisuustoimintojen vaikutuksia selvitetdan kaavan ehdotusvai-
heessa erillisella T/kem-selvityksella.

Kaavasuunnittelussa on huomioitu Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin opas tuotantolai-
tosten sijoittamiseen (2015). Opas koskee vaarallisten kemikaalien valmistus- tai kayttolaitok-
sia ja niiden varastoja. Oppaan mukaan:

Tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon niiden aiheuttama vaara ympdréivdlle
asutukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle ja toisaalta ympdristéssd harjoitettavasta toimin-
nasta aiheutuva, onnettomuusriskid kasvattava vaara. Etdisyyden tulee olla riittévd erityisesti
sellaisiin kohteisiin, joissa voi olla ihmisié. Mitd herkemmisté tai vaikeammin onnettomuusti-
lanteessa tyhjennettdvistd kohteista (sairaalat, péivikoti, koulu jne.) on kyse, sité kauempana
niiden tulee olla vaarallisista laitoksista.

Etdisyyden tulee olla riittévd myés muuhun teollisuuteen, luonnonsuojelualueisiin ja muihin
ympdristénsuojelun kannalta tdrkeisiin kohteisiin. Tuotantolaitosta ei saa ilman erityisté perus-
teltua syytd sijoittaa tdrkedlle pohjavesialueelle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle poh-
javesialueelle. Sijoituksen arvioinnissa tulee ottaa huomioon myds tuleva kehitys, kuten mah-
dolliset laitoksen laajennustarpeet.

Bioteollisuuslaitokseen liittyvia merkittdvimpia onnettomuusvaaroja ovat YVA-selostuksen
mukaan laitoksessa tuotettavan biodljyn syttyminen, kemikaalivuoto ja palavien kemikaalien
syttyminen.

e Bioodljyn syttymisen todennakoisyys on arvioitu mahdolliseksi ja vaikutus ympardiviin
toimintoihin kohtalaiseksi tai suureksi. Biodljyn syttyminen aiheuttaisi lampdkuorman
laitoksen alueelle ja savukaasujen levidmien ymparistdon.

e Kemikaalivuoto on arvioitu laitoksen toiminta-aikana todennakdiseksi ja vaikutus ym-
paroiviin toimintoihin kohtalaiseksi. Kemikaalivuoto voisi aiheuttaa vaaraa laitosta
operoiville ja huoltaville ihmisille.
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e Palavien kemikaalien syttyminen on arvioitu mahdolliseksi ja vaikutus ymparoiviin toi-
mintoihin suureksi. Palavien kemikaalien syttyminen voi aiheuttaa hengenvaaran
huolto- ja kunnossapitotilanteissa.

Biooljysadilididen vallitilan palon [ampdsateilyvaikutuksia on arvioitu alustavasti YVA-selostuk-
sessa. Biooljysailididen vallitilan paloa mallinettiin lammikkopalona, jossa samassa vallitilassa
sijaitsevista kahdesta biodljysailidista yksi puhkeaa ja muodostaa vallitilaan lammikkopalon
syttymislahteen ldsna ollessa. Arvioinnissa lampdsateilyn vaikutusalueeksi saatiin lampdsatei-
lyn intensiteetin vertailuarvot (Tukesin oppaan mukaisesti):

e 8kW/m2=noin42m
e 5kW/m2=noin50m
e 3kW/m2=noin60m

Pyrolyysidljy ei syty rajahdyksenomaisesti, minka vuoksi painevaikutuksia ei ole.

Biohiililaitokseen liittyvid onnettomuusvaaroja ovat pélyrdjahdys (todennakoéisyys mahdolli-
nen, vaikutus suuri) ja kemikaalivuoto.

T/kem-korttelialueen etaisyydet lahimpiin herkkiin kohteisiin:

e Kuuselantien asuinrakennukset 400 metria

e Pyhdjarventien varren asuinrakennukset 270 metria

e JEDU:n luonto- ja metsdopetuspolku 110 metria

e Haapajarven ravirata 700 metria

e  Mutkan kierros 400 metrid

e Pyhdjarventie 50 metrid, rakennusalueen rajaan 60 metria

e Sdhkodaseman korttelialue 20 metrid, rakentamisalueen rajaan 30 metrid

T/kem-korttelialueen etaisyys lahimpiin herkkiin kohteisiin on riittdvan suuri, ettd YVA-selos-
tuksen mukaisen biodljy- tai biohiililaitoksen sijoittamisesta ei aiheudu onnettomuusvaaraa
niissa oleskeleville ihmisille.

6.13 Ympariston hairiotekijat

6.13.1 Melu

Suunnitellun bioteollisuushankkeen meluvaikutuksia on arvioitu perustuen hankkeen toimin-
nan kuvaukseen seka alueella toimivien meluldhteiden lahtémelutasoihin, arvioituihin liiken-
nemaariin ja niiden muutoksiin. Tarkastelu on tehty suhteessa hankealuetta lahimp&an hairiin-
tyvdan kohteeseen.

Rakentamisvaiheessa alueen maanrakennustdista ja rakennusten rakentamisesta aiheutuu
rakennusmelua ja mahdollisesti tarinda sekd normaalia kuljetusliikennettd suurempi maara
liikennettd. Intensiivisin rakennusvaihe kestda noin vuoden, jonka jalkeen rakennusmelu ei
enaa eroa laitosalueen taustamelusta ja mahdollinen tarind loppuu.

Toiminnan aikana bioteollisuusalueella merkittdvimmat melua aiheuttavat toiminnot ovat
raaka-aineen purkaminen, siirto ja haketus seka toimintaan liittyvd muu lilkkenne. Biod6ljytuo-
tannossa melua aiheutuu jonkin verran myo6s mahdollinen savukaasupesurin ja pyrolyysiyksi-
kon puhaltimista. Itse prosesseista ei arvella aiheutuvan ymparistdon merkittavaa melua,
koska jatkojalostaminen ja biohiilen tuotanto tapahtuvat sisatiloissa suljetuissa prosesseissa.
Hallan bioteollisuusalueella melua aiheuttaa myos bioterminaalin haketustoiminta, kuormien
purku ja lastaus seka koneiden kaytto.
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Suunnittelualueelle on tehty melumallinnus, jossa on huomioitu liikenteen lisdantymisesta,
bioterminaalin toiminnasta ja bioteollisuuslaitoksen toiminnasta aiheutuva melu paiva- ja yo-
aikana. Ydajan melutaso ei teollisuusalueen rakentamisen mydéta tule juurikaan lisadntymaan,
silld liikenne ja bioterminaalin toiminnot tapahtuvat paivaaikaan. Paivaaikainen melutaso ylit-
taa teollisuusalueella 65 dB ja on ldhimpien asuinrakennusten (Kuuselantie) alueella yli 60 dB
ja Konikujan ymparistdssa suurimmillaan yli 55 dB. Asuinrakennusten alueella melu aiheutuu
Pyhajarventien liikenteests, silla teollisuustoimintojen aiheuttama melu ei ulotu asuinalueille.
Melun ohjearvot ylittyvat Kuuselantielld ja Konikujalla jo nykyisin, mutta teollisuusalueen toi-
minnasta aiheutuva liilkennemadrien lisdys nostaa dadnitasoa Pyhdjarventien ymparistdssa va-
hdisessa maarin.

Teollisuusalueilla ei sovelleta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisia melutason oh-
jearvoja. Bioterminaalialueella syntyva melua on kuitenkin mahdollista vahentda esimerkiksi
sijoittamalla murskaustoiminnot hallitiloihin tai rakentamalla meluesteita.

Kuva 18 Hallan bioteollisuusalueen pdivéaikainen melutaso, jossa on huomioitu lilkkenteen, bioterminaa-
lin ja bioteollisuuslaitoksen melu.
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Kuva 19 Hallan bioteollisuusalueen yéaikainen melutaso, jossa on huomioitu liikkenteen, bioterminaalin
ja bioteollisuuslaitoksen melu.

6.13.2 Hajukaasut

YVA-ohjelman mukaisten prosessien toimiessa normaalisti bioteollisuuslaitoksesta ei synny
hajukaasuja, biomassan kuivaamista lukuun ottamatta. Raaka-aineen kasittelysta, mahdolli-
sesta haketuksesta ja kuivaamisesta voi aiheutua ldhiymparistdéon jonkin verran puuhakkeen
hajua, jota ei yleisesti ehkd mielleta erityisen epamiellyttavaksi, mutta jota ei erityisesti kasi-
telld. Kuivurin ominaisuudet vaikuttavat siihen, kuinka paljon hajuja muodostuu kuivauspro-
sessin aikana.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1

7.2

7.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksesta ei ole laadittu toteutusta ohjaavia tai havainnollistavia suunnitel-
mia.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun kaavamuutos on hyvaksytty ja hyvaksy-
mispdatos saanut lainvoiman. Kaava-alueelle pitda toteuttaa kadut ja kunnallistekniikka ennen
teollisuuslaitosten kayttéonottoa.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

Biodljylaitoksen toteuttamisen vaatimat luvat on listattu YVA-selostuksen kohdassa 3. Laadit-
tavana oleva asemakaava antaa edellytykset rakentamisluvan myéntamiseen, mutta biodljylai-
tos tarvitsee lisdksi ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA), ymparistéluvan, kemikaa-
lilain mukaisen luvan, vesitalousluvan ja muita toiminnan laatuun liittyvia lupia.

YVA:ssa on selvitetty biodljy- ja biohiililaitoksen ymparistdvaikutukset ja YVA:n perusteella tal-
laisia laitoksia voidaan sijoittaa kaavan T/kem-korttelialueille. Kaava ei kuitenkaan automaatti-
sesti mahdollista kaikenlaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten sijoittamista
alueille. Jos toiminta on jotain muuta kuin YVA:ssa on selvitetty, taytyy toiminnan ymparisto-
vaikutukset ja sijoittumisen edellytykset Hallan alueelle arvioida uudessa YVA-prosessissa.
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