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1. Perus- ja tunnistetiedot

SWECO ﬁ

Kaavan nimi: 1. Kaupunginosan Ronkaalan korttelin 215 tonttien 1-3 asemakaavan muutos (Kaunisto)
Asemakaavan muutos koskee Haapajarven Ronkaalan kaupunginosan asemakaavan korttelin 215 tontteja
1-3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Haapajarven Ronkaalan kaupunginosan asemakaavan korttelin 215

tontti 3 ja lahivirkistysaluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan liepeilla Valtakadun (valtatie 27) lansipuolella.
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Suunnittelualuetta rajaavat idasséa Valtakatu, lannesséa Puistokatu. eteldssé ja pohjoisessa suunnittelualue
rajautuu korttelin 215 tontteihin 4 ja 5. Tarkempi suunnittelualueen rajaus on esitetty kansilehden

ortoilmakuvalla.
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1.2  Kaavan tarkoitus

Haapajarven kaupunki on ostanut Kauniston rakennuksen tontteineen Haapajarven Kiilat ry:Itd. Tavoitteena
on purkaa suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja kaavoittaa Kauniston tontille seka sen naapurissa
sijaiseville erillispientalotonteille likerakennusten tontteja.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

15.9.2022 § 81 Tekninen lautakunta, kaavoituspéatos
19.10.2023 § 129 Tekninen lautakunta, OA-suunnitelman ja kaavaluonnoksen kasittely

19.10.2023 Kuulutus vireilletulosta
1.11.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 §)
1.11.- 15.12.2023 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja

MRA 30 §)

k X x x x

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu 1. Kaupunginosan, Ronkaalan korttelin 215 tontti 3 seka lahivirkistysaluetta.
Tontti 3 osoitetaan liikkerakennusten korttelialueeksi (KL). Asemakaavalla syntyy liikerakennusten
rakennusoikeutta 2000 kerrosalaneliometria.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven taajaman laidalla Nivalan suuntaan johtavan Valtakadun (vt 27)
varrella. Ymparistdssa on Stiletton myymalatila, hotelli Kulkuri, uimahalli seké ajallisesti hyvin kerrostunutta
pientaloasutusta. Puistokadun puolelta avautuu nakymia jarvelle. Suunnittelualueella sijaitsee komea 1930-
luvulla rakennettu Kauniston rakennus seka 1960-70 luvulla rakennettu matala omakotitalo. Rakennusten
vélissé kasvaa koivikkoa.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1936 valmistunut Kauniston rakennus, joka on alkujaan toiminut
nuorisoseuran talona ja sittemmin urheiluseura Haapajarven Kiilat ry:n toimitilana. Rakennuksessa on jyrkka
harjakatto, jonka lappeella on kaksi kolmionmuotoista kattoikkunaa. Alakerrassa on korkeat kuusiruutuiset
ikkunat. Puistokadulle avautuvan pddoven kohdalla on avokuisti. Valtakadun puolella on 1970-luvulla
rakennettu tasakattoinen laajennusosa. Kauniston lisaksi suunnittelualueella sijaitsee matala yksikerroksinen
1960 tai 1970-luvulla rakennettu asuinrakennus.

Suunnittelualueen naapurina on Nivalan suunnassa Stiletton umpinainen myymalahalli sekd paaasiassa
yksikerroksista 1960- ja 1970-luvuilla rakentunutta asutusta. Valittomasti Kauniston rakennusta vastapaata
Puistokadun toisella puolella sijaitsee jalleenrakennuskauden kaksikerroksinen asuinrakennus, jota on
mydhemmin laajennettu lisasiivelld. Jarven rannalla sijaitsee myds hotelli Kulkurin matala ja laaja tiilirakennus.
Hotellin yhteyteen sijoittuu myés uimahalli.

3.1.3 Luonnonymparist6

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven taajamassa, eika alueella ole luonnontilaista ymparistéd. Rakennusten
piha-alueet ja katuymparistd ovat puustoisia, valtapuuna alueella on koivu, mutta myés kuusi-istutuksia
alueella on. Valtakadun pientareet ovat hoidettua nurmialuetta. Kalajoen vesistoon kuuluva Haapajarvi
sijaitsee vajaan 200 metrin paassa suunnittelualueesta

Kauniston rakennuksessa on korkea kylma ullakkotila, joka voisi toimia lepakoiden levahdys- ja
lisddntymispaikkana. Rakennuksen sisatiloille tehtiin maaliskuussa 2023 lepakkotarkastelu, jossa
rakennuksen ullakkotilasta ei [6ytynyt merkkeja lepakoista. Selvityksen perusteella Kauniston rakennuksessa
ei ole luonnonsuojelulain mukaisia 498:n lepakoiden lisdantymis- tai levdhdyspaikkoja, joita koskisi
havittamis- ja heikentamiskielto. Selvityksen tekijan mukaan lisaselvityksia lepakoiden esiintymisesta
kohteella ei tarvita. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Suomen lajitietokeskuksen laji.fi-tietokannassa ei ole uhanalaisten tai lakisdateisesti suojeltujen tai muuten
huomionarvoisten lajien havaintoja tai haitallisten vieraslajien esiintymispaikkoja, jotka tulisi ottaa huomioon
suunnittelussa. Laji.fi-tietokannassa ei ole lainkaan havaintoja suunnittelualueelta tai sadan metrin
etaisyydelta sen ulkopuolelta. Laji.fi-tietokantaan tehtiin 6.2.2023 salatun ja karkeistetun lajihavaintoaineiston
siséltava tietopyyntd suunnittelualueelta ja 1000 metrin sateeltd sen ulkopuolelta. Tietopyyntddn siséllytettiin
tarkkuudeltaan vahintd&dn 1000 metrin tarkkuudella kirjatut havainnot 2000-luvulta (1.1.2000-6.2.2023).
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Katunékyma Kauniston kohdalta (Google maps, 2011)

Maisema ja topografia

Haapajarvi sijaitsee Suomenselan maisemamaakunnan alueella. Maisemamaakunta on karu ja laakea
vedenjakajaseutu Pohjanmaan ja Jarvi-Suomen vélilla. Maasto on joko suhteellisen tasaista tai
korkeussuhteiltaan vaihtelevaa ja kumpuilevaa. Kasvillisuus on yleensa hyvin karua ja kasvisto niukkaa.
Peltoalaa on niukalti ja suuri osa siitd on keskittynyt jokilaaksojen latvasavikoille. Metséataloutta harjoitetaan
intensiivisesti. Asutus on aina ollut harvaa ja rakennuskannassa on vahan vuosisataisia jaanteita. Kylat
sijaitsevat laaksoissa vesistdjen tuntumassa tai jonkin selanteen rinteilla. Suomenselan kulttuurikehitykseen
on tullut vaikutteita kaikilta ympardoiviltd seuduilta. (Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet,
ELY-keskus 2013).

Kalajokilaakson valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue ulottuu n. 1,5 kilometrin etaisyydelle

suunnittelualueesta alavirran suunnalla. Vaikka suunnittelualue ei sisallykaan kulttuurimaiseman

aluerajaukseen, on yleiskaavassa esitetty aluerajaus ".DODMRNLODDNVRQ PDDNXQQDOOLVHVWI
D O X H H Q jok®3ivViddisuunnittelualuetta.

Kalajokilaakson kulttuurimaisema on edustava esimerkki Keski-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon alueelle
tyypillisesta jokilaakson kulttuurimaisemasta. Maisemakuva on yhtenainen, ehed ja vaikuttava. Maisema-
alueen arvot perustuvat alueen omaleimaisiin erityispiirteisiin ja edustavuuteen seka alueen merkitykseen
perinteisend ja kerroksellisena, edelleen erittiin elinvoimaisena maatalousmaisemana. Maisema-alueella on
runsaasti kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta, talonpoikaista rakentamisen perinnetta
edustavaa rakennuskantaa. Alueella ja sen tuntumassa sijaitsevat kasvavat taajamat, Nivala, Ylivieska ja
Haapajarvi, kertovat osaltaan alueen elinvoimaisuudesta. Maisema-alueelle tyypillinen, ainutlaatuinen ja
omaleimaisuutta luova erityispiirre on Kalajokea levedna vythykkeenda reunustavan kulttuurimaiseman
laajuus ja avoimuus. Maisema-alueelle ovat tyypillisia pitkat ja laajat, silméankantamattomat nakymat.
Maisema-alueen avoimuus korostaa maamerkeiksi hahmottuvien rakennusten ja rakennelmien merkitysta
maisemakuvassa. Kauas nakyvina, perinteisind maamerkkeina maisemassa erottuvat edelleen kirkkojen
korkeat torninhuiput. (Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2013 £2015)

Pinnanmuodoltaan suunnittelualue ja sen lahiymparistd on tasaista. Suunnittelualueen lansipuolella maasto
laskee Haapajarveen.
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. FORNTAS SRR WP i\
Alueen maapera. Oranssilla on esitetty hienoainesmoreeni ja sinivihredlla savi. Violetti esittdd hienoa hietaa. (Kartta
maapera 1:20 000 GTK Maankamara).
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Tulva-alueet

Suunnittelualue on noin 4 metria Haapajarven vedenpintaa ylempana. Haapajarven vedenpintaa
saannostellaan Oksavan voimalaitoksen padolla. Tulvakeskuksen tulvakartta-aineiston mukaan edes kerran
tuhannessa vuodessa toistuva vesistétulva ei ulotu suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen. Kerran
sadassa vuodessa toistuvan tulvan alue ulottuu noin sadan metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.
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Kerran sadassa vuodessa toistuva vesistotulva (1/100a) ulottuu noin sadan metrin paahan suunnittelualueesta (Kartta
Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelu).

3.1.4 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue ei sisalla katualueita. Suunnittelualueen itapuolella on Kalajoelta lisalmeen kulkeva valtatie
27 (Valtakatu), jonka likennemaara vuonna 2022 suunnittelualueen kohdalla on vaylaviraston

likennemaarékartan mukaan ollut 4349 autoa vuorokaudessa. Valtakadun ja suunnittelualueen tontin valissa
sijaitsee kapea viheralue. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Puistokatu, joka noudattaa vanhaa

Nivalaan johtaneen maantien linjausta. Puistokatu on pitka valtatien 27 suuntainen keskustaajaman sisainen
kokoojakatu, johon taajaman palvelut ja jokivarren asutus tukeutuvat. Osalla asutusta on Puistokadulle
suorat liittymaét. Ajoyhteys suunnittelualueelle on Puistokadun puolelta. Valtakadun molemmin puolin

kulkevat yhdistetyt pyorailyn ja kavelyn vaylat, joita yhdistaa Valtakadun alittava alikdytava noin 150 metrin
paassa suunnittelualueesta etelaan.

otiranta

- 61 by
)

17
Liikennemaarat Valtakadulla suunnittelualueen kohdalla 2022. (Kartta Vaylavirasto, Liikennemaarakartat)
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Haapajarven liikkenneturvallisuussuunnitelma siséltaa toimenpiteita Valtakadun ja Puistotien risteysalueelle. I-
vaiheen toimenpiteena esitetaan suojateiden jatkeiden rakentamista, tien leventamista, saarekkeiden
rakentamista, suojatien valaistuksen tehostamista seké nakemaraivauksia. Kiireellisyydeltdan toimenpiteet
ovat 1-luokkaa. llI-vaiheen toimenpiteena esitetdan alikulkukaytavan rakentamista, joka on
kiireellisyysluokaltaan 3.

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissa.
\

=r 7
Alueella sijaitseva kaukolampéverkosto (kartalla oranssi viiva), vesijohtoverkosto (sininen viiva) ja
viemariverkosto (punainen viiva). Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.
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3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas Kauniston rakennus, joka on alkujaan toiminut
nuorisoseuran talona. Rakennus on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston
kohteeksi.

Kauniston rakennus (kuva: KIOSKI)

Kioski-jarjestelmassa Kaunistoa on kuvattu vuonna 2014 nain:

Kaunisto on kookas ja nayttava seurantalo Haapajarven keskustaajamassa. Rakennus sijoittuu puistokadun
varteen lahelle Kukkaniemed. Siind on konesaumatulla kuparilevylla paallystetty jyrkkélappeinen satulakatto,
pitk& satulakattoinen siséankayntikatos ja toisessa paadyssa poikkipdatyaihe. Ikkunat ovat kapeat ja korkeat
kuusiruutuiset ja katolla kaksi kolmionmuotoista kattoikkunaa. Rakennukseen liittyy 1970-luvun tasakattoinen
laajennusosa. Kaunisto on edelleen toiminnassa.

Haapajarven Nuorisoseura ry perustettiin vuonna 1902 sen ensimmainen toimitalo Kaunisto valmistui v.
1907. Tulipalo tuhosi kiinteistén 1934. Palon jalkeen palovakuutusrahoilla ja Antti Jaakonahon jarjestaman
valtakunnallisen kerayksen turvin uusi talo valmistui syksylla 1936. Talo rakennettiin entiselle paikalle Antti
Jaakonahon tekemien luonnospiirustusten mukaan. Se tuli maksamaan 225 000 Smk. Toimitalo Kaunisto
myytiin 1965 urheiluseura Haapajarven Kiilat ry:lle, mutta nuorisoseura jéatti siihen kayttdoikeuden. Valtion
tuen turvin taloa on talkooty6né kunnostettu vuosina 1994 197, ja toiminta urheilu- ja tanssitalona jatkuu

Vajaa kymmenen vuotta myéhemmin Kauniston rakennus on todettu kuntotutkimuksessa niin pahasti
vaurioituneeksi, ettei sen korjaaminen ole jarkevaa. Kuntotutkimus on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen
litteend. Huonokuntoisuuden vuoksi rakennusta ei esitetd asemakaavassa suojeltavaksi.
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Suunnittelualueen ulkopuolella, noin 100 metrin etaisyydella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti paikallisesti
arvokas rakennetun ymparistdon kohde, Kukkaniementie 8, joka on edustava jélleenrakennuskauden
asuinrakennus.

3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Valtatie 27 valittdmassa laheisyydessa eika rautatiekaan sijaitse kovin kaukana.
Valtatien ja rautatien liikenteesta aiheutuu alueelle melua ja tarinaa. Suunnittelualueelle ei kuitenkaan olla
sijoittamassa melulle tai tarindlle herkkaa toimintaa ja toisaalta suunnittelualueelle ei osoiteta
ymparistdhairidita aiheuttavia toimintoja.

3.1.7 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita (tilanne tarkistettu Museoviraston
muinaisjaanndsrekisteristé 1.2.2024). Lahin arkeologisen kulttuuriperinndn kohde, Piiskamannyt
(kohdetunnus 1000035249) sijaitsee noin 500 metria eteladn kaava-alueesta. Viimeisimmat arkeologiset
inventoinnit alueella on tehty vuosina 2010-2011 (Haapajarven inventointi 2010-2011, N. Latvakoski) ja 2013
(Haapajarvi Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, N. Latvakoski).

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on Haapajarven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon
toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myés arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatos
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paattksen. Valtioneuvoston paatds on
tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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3.2.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisto ja
likennejarjestelmét.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat kiviaines-
ja pohjavesialueet, uudet kaivokset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus on 19.12.2023 (8 178) hyvéaksynyt energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineiston maankaytt6- ja rakennusasetuksen 13 §:n
mukaisesti kuultavaksi. Alkuvuodesta 2024 kuullaan viranomais- ja kuntatahoja, julkinen ehdotusvaiheen
julkinen kuuleminen jarjestetdén loppuvuodesta 2024. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
ehdotuksessa suunnittelualueelle ei kohdistu uusia merkintoja.
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Ote maakuntakaavo;en yhdistelméakartasta (18.1.2022). Suunnittelualue sijoittuu keltaisen 50|k|on alueelle

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Alueella sijaitseva Kauniston nuorisoseurantalo on maakunnallisesti
arvokas rakennetun kulttuuriymparistén kohde.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa
erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistén
laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta
edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.
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Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella

sijaitsevien kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat sek&a
varautua sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2014 valmistunut Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035.

5
(=]
[}
R2an
[
italo “
|
(95 )
tiranta ',
(9]
wl
[}
W o
@)
(S )
kola w
- [}

Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Keltainen katkoviiva osoittaa suunnittelualueen alustavan
likimaaraisen sijainnin. Asemakaavan muutosalueen raja voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

ASUNTOALUE.

- Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa sijoittaa
myds ymparistbhairidité aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueella tulee
huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava kehdmaisia tai

verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat
hulevesien kasittelyssa.

ssssesess KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
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kk
- YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
= s« MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa ja
kaytdssa on otettava huomioon kulttuuriympéristén kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettéava niiden sailymista.

— — —T—= — - JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tarinan riskialueelle, tulee rakentamisen perustua rakennuspaikkakohtaiseen
tai asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarinamittaukseen, jotta alueen
sopivuudesta suunniteltuun kayttétarkoitukseen voidaan varmistua. Poikkeuksena edelliseen,
erillista tarin&mittausta ei tarvita niissd uusissa rakennuskohteissa, jotka (1.) ovat yli
viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa pientaloissa jotka on perustettu paaluille, (3.)
niissa 1 kerroksisissa pientaloissa joissa on maanvarainen perustus ja (4.) likerakennuksissa.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET JA SUUNNITTELUSUOSITUKSET:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 &:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-
alueiden ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteistdilla syntyvat jatevedet on aina
vesihuoltolain edellytysten tayttyessa johdettava yleiseen viemariin. Toiminta-alueen
valittomassa laheisyydessa tulisi kiinteistot ensisijaisesti liittda viemariin. Vieméariverkon
ulkopuolella jatevedet on kasiteltdva YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien
kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan
ymparistdsuojelumaaraysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden laheisyyteen, tulee
tulva-vahingoille alttiiden rakennusosien olla vahintdéan 0,5 m tulvakorkeuden (HQ 1/100)
ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman rakennuskorkeuden maarittamiseksi olla
yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa. Alueen kiinteat
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut
muinaismuistokohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.
Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavythykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytonsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankayton alueilla tulee
muinaismuistoihin kiinnittaa erityistda huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla alueilla
tulee asemakaavoituksen yhteydessa tehda arkeologinen tadydennysinventointi. Haja-
asutusalueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida poikkeamispaatosten ja
suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee
suunnittelutarveharkintamenettelysta lahettaa tieto myds museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on
huomioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.
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3.2.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa 11.1.1984 hyvaksyttya Leppalanpuhdon asemakaavaa seka 31.5.1973 hyvaksyttya
Samulinpuiston asemakaavaa.

Yv

HUVI JA VIIHDETARKOITUKSIA PALVELEVA KORTTELIALUE

AO

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE

214 Korttelin numero.
5 Tontin numero.
e =025

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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L . . . . e
£3% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

o Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

. Ohjeellinen tontinraja.

- Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Haapajarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 5.11.2012.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa olosuhteita
19.11.2022.

3.2.7 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Asemakaavatydssa hyddynnetéan yleis- ja maakuntakaavaa varten laadittua Kauniston rakennusinventointia
seka Kauniston kuntotutkimusta.

Sweco | 1. Kaupunginosan Ronkaalan korttelin 215 tonttien 1-3 asemakaavan muutos (Kaunisto)
Tyonumero: 23704210 18/23



SWECO ﬁ

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Haapajarven kaupunki on hankkinut suunnittelualueen kiinteistét omistukseensa. Kauniston rakennus on
todettu huonokuntoisena kéayttokelvottomaksi. Kaupungin tarkoituksena on asemakaavoittaa tontit uuteen
kayttoon.

4.2  Suunnittelun kaynnistdminen ja vireilletulo
Asemakaavamuutos on kaynnistetty Haapajarven kaupungin aloitteesta.

Kaava on kuulutettu vireille 19.10.2023
4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiymparistén maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtitt, teleoperaattorit

X X X X X X X X X

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavamuutoksen valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Tarvittaessa
jarjestetaan erillisia kaavaneuvotteluja.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 8) 1.11.-
15.12.2023.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kasvattaa kaupallisten palveluiden tonttitarjontaa nakyvalla paikalla ja hyvien
likenneyhteyksien varrella Haapajarveltd Nivalaan johtavan Valtakadun vierella.

5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan yksi Puistokatuun rajoittuva liikerakennusten tontti, seka Valtakadun puolelle kapea
[&hivirkistysalue.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa osoitetun liikerakennusten tontin pinta-ala on 6441mz2.Rakennusoikeutta tontille on
osoitettu 2000 k-m2. Tonteille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia rakennuksia. Pysakaéintia tontille on
varattava yksi autopaikka jokaista rakennettua 50 kerrosalanelidmetria kohti.

5.1.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa tontin Puistokadun puoleiselle rajalle on osoitettu istutettava alueen osa, jolle on istutettava
puurivi. Liséksi Valtatien varressa olevaa viheraluetta kasvatetaan eteldén. Katujen varsilla ja tonttien rajoilla
sijaitsevat istutettavat alueet lisddvat taajaman viihtyisyyttd. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
rakentamisessa tulee huomioida rakennuksen sijoittuminen nékyvélle paikalle Kalajokilaakson arvokkaalla
maisema-alueella. Rakennuksen ja pihan suunnittelussa tulee huomioida ympériston sille asettamat
vaatimukset. Tasta syysté tontin rakennussuunnittelun ja toteuttamisen laadun seka kaytettavien
materiaalien tulee olla korkeatasoisia.

5.2 Aluevaraukset

Asemakaavassa korttelin 215 tontti 3 osoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja Valtakadun varsi
[&hivirkistysalueeksi (VL).

5.2.1 Korttelialueet

Tonteille on osoitettu liikerakennusten rakennusala Valtakadun puoleiselle tontinosalle ja pysékéintialuetta
Puistokadun puolelle. Puistokadun varrelle on osoitettu istutettava alueen osa, jolle on osoitettu sailytettava
tai istutettava puurivi. Tontille on osoitettu rasitteena vesi- ja viemarilinjan sijainti sek&a ohjeellisella
merkinnalla kaukolampdlinjan sijainti.

5.2.2 Muut alueet
Valtakadun varrelle osoitettu lahivirkistysaluetta.

53 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettédva suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen jo rakentuneeseen ymparistdon. Alue on
kunnallistekniikan piiriss& ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Suunnittelualueen vieressé on olemassa
oleva ja rakentunut lilkerakennusten tontti, seka hotellin ja uimahallin yhdistelma. Asemakaavamuutoksen
toteutuminen taydent&a taajaman sisdantulovaylan varrelle syntyvaa liikerakennusten ja palveluiden
keskittymada. Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

5.3.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparistén ja maisemaan

Asemakaavan toteutumisen myodta maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston kohde
Kauniston nuorisoseurantalo poistuu Haapajarven kylakuvasta ja Puistokadun varrelle rakentuu uusi
likerakennus. Tontilla nykyisin sijaitsevaa koivikkoa poistuu liikerakentamisen tielta ja Haapajarven taajaman
sisdantulovaylan, Valtakadun tienvarsindkyma muuttuu nykyisté rakennetummaksi. Suunnittelualue on osa
taajamarakennetta ja sen ymparistd on paéosin rakentunutta, joten uusi rakentaminen ei muodosta
maisemahairiota Kalajokilaakson alaville, arvokkaille peltoaukeille. Suunnittelualuetta vastapaata
Puistokadun varrella on toteutumaton asuinrivitalojen tontti, jonka yli uusi likerakennus tulee nakyméaan
Haapajarven vesistdalueelle niin pitkaan kuin tontti sailyy rakentumattomana.
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5.3.3 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saatavuus

Kortteliin sijoittuva kaupallinen toiminta parantaa palvelujen saatavuutta lahialueella. Viherymparistén
vahentyminen, asuinalueen rakeisuutta suuremman rakennusmassan rakentuminen seka asiakas- ja
jakeluautojen liikenteen kasvu saattavat heikentda alueen viihtyisyyttéd aivan lahimmasséa naapurustossa.

5.3.4 Vaikutukset kaupungin talouteen ja elinvoimaan

Kaava mahdollistaa uuden liikerakennuksen rakentamisen Haapajarven taajamaan, mika tulee kaupungin
elinvoimaisuutta. Uusi liikkerakennusten tontti sijoittuu olemassa olevaan rakenteeseen, jolloin kaupungille ei
synny kustannuksia kunnallistekniikan tai kadun rakentamisesta.

5.3.5 Vaikutukset liikenteeseen

Tuleva liikerakentamisen tontti on helposti autolla saavutettavissa seka Valtakadun ettd Puistokadun kautta.
Paéaliikennesuunnaksi arvioidaan kuitenkin Valtakatu. Suunnittelualueelle on laadittu liikenteellinen
toimivuustarkastelu, jonka yhteydessa suoritettiin likennelaskenta seka arvioitiin kaavasta aiheutuva
likennemaara. Selvityksessa kaavamuutoksesta arvioitiin aiheutuvan 50 henkildautokayntia iltahuipputunnin
aikana, joista 75 % kulkisi Valtakadun kautta ja loput 25 % Puistokatua pitkin. Tarkastelun johtop&aatos on,
ettd uusi maankaytto kasvattaa Valtakadun ja Puistokadun liittyman lapi kulkevaa liikennemaaraa
huipputunnin aikana noin 75 ajoneuvolla, miké tarkoittaa noin 20 % kasvua nyKkyisisté likennemaarista.
Mikrosimulointien perusteella liittyman toimivuus kasvaneille likennemaarilla séilyy ja jonoutuminen
littymasséa on vahaista. Pisimmatkaan jonopituudet eivéat ylety viereisiin liittymiin. Simuloinneissa liittyméassa
syntyvat viiveet jaavat pieniksi. Kaikkien liittyméahaarojen palvelutaso pysyy hyvana (tasolla A) ja liittyméan
likennemaarat jaavat edelleen niin mataliksi, ettei uusille littymajarjestelyille ole tarvetta. Laadittu likenteen
toimivuustarkastelu on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteenéd

Asemakaavassa osoitetaan kahden liiketontin rajan l&heisyyteen viheralueen halki ohjeellinen yhteys
Valtakadun varrella kulkevalle yhdistetylle pyorailyn ja kavelyn vayldlle. Alueelle on hyvét kevyenliikenteen
yhteydet mika tukee kestavien liikuntamuotojen kayttoa.

5.3.6 Vaikutukset luontoon, luonnonympéaristoon ja ilmastoon

Kaavalla osoitetaan kaksi vuosikymmenia sitten rakentunutta tonttia, seké yksi rakentumaton
erillispientalotontti liikerakennusten korttelialueeksi. Alue, erityisesti rakentumaton tontti on nykyisellaan
vehreda ja puustoista ja alueen rakentumisen myoéta viherymparistda ja alueen koivikkoa vaistyy
rakentamisen alta. Kaavan toteutuessa alueelle toteutettavat pyséakointialueet lisdavat vettd lapaisemattomia
pintoja tontilla. Toisaalta kaavassa kasvatetaan Valtatien varren viheraluetta.

Asemakaavan ilmastokestavyytta on arvioitu myds ELY-keskuksen lImastokestavan kaavoituksen
tarkistuslistan, KILVA-tyokalun avulla. Tarkistuslistan mukaan alueen sijainti mahdollistaa toteuttamisen
ilmastokestavasti. Kaavan negatiivisia ilmastovaikutuksia ovat mm. alueen viherymparistén pienentyminen ja
imeyttavan maapinta-alan vaheneminen, olevan rakentamisen korvaaminen uudella rakentamisella,
uudisrakentamisessa kaytettavat materiaalit seka kaavan liikkumista lisdéva vaikutus. Kaavan
ilmastovaikutuksia on huomioitu ohjaamalla asemakaavamaarayksissa jattamaan piha-aluille vetta
lapéisevia pintoja ja kiinnittimaan rakentamisessa huomiota mahdollisimman suureen kiertotaloustuotteiden
kayttoon seka hiilineutraalisuuteen. Liséaksi asemakaavamaarayksissd mahdollistetaan aurinkokeraimien ja
paneelien sijoittaminen rakennuksiin.

Asemakaavan luonto- ja ilmastovaikutukset ovat negatiiviset. Kaava ohjaa huomioimaan ja lieventamaan
negatiivisia vaikutuksia ja suunnittelualue on pienikokoinen, mink& vuoksi kaavamuutoksen vaikutukset
luontoon, luonnonymparistdon ja ilmastoon ovat kuitenkin kokonaisuudessaan vahaiset.
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5.4  Ymparistdn hairidtekijat
Asemakaavassa ei osoiteta ymparistohairiéta aiheuttavia toimintoja.

5.5  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavaa koskevat asemakaavamerkinnét on esitetty asemakaavakartalla.

5.6 Nimisto
Asemakaavassa ei osoiteta uusia nimia.

Sweco | 1. Kaupunginosan Ronkaalan korttelin 215 tonttien 1-3 asemakaavan muutos (Kaunisto)
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava toteutuu

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta.

Juho Peltoniemi, Kaavoitusarkkitehti YKS-676
Sweco Finland Oy
Oulu
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

069 Haapajarvi

Tayttdmispvm 07.05.2024

1. kaupunginosan Ronkaalan asemakaavan muutos korttelin 215 tontit

1-3

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7490
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Ehdotuspvm 07.05.2024
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,7490
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] >KD @ >N Po @
Yhteensa 0,7490 100,0 2000 0,27 0,0000 153
A yhteensa -0,3227 -807
P yhteensa
Y yhteensa -0,3466 -1040
C yhteensa
K yhteensa 0,6410 85,6 2000 0,31 0,6412 2000
T yhteensa
V yhteensa 0,1080 14,4 0,0281
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensé
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] >KD @ >N Pd @
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] >ONP @ >N P& @
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] >KD @ >N P9 @

Yhteensa 0,7490 100,0 2000 0,27 0,0000 153

A yhteensa -0,3227 -807

AO -0,3227 -807

P yhteensa

Y yhteensa -0,3466 -1040

YV -0,3466 -1040

C yhteensa

K yhteensa 0,6410 85,6 2000 0,31 0,6412 2000

KL 0,6410 100,0 2000 0,31 0,6412 2000

T yhteensa

V yhteensa 0,1080 14,4 0,0281

VP -0,0799

VL 0,1080 100,0 0,1080

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

1. kaupunginosan, Ronkaalan asemakaavan muutos
korttelin 215 tontit 1-3 (Kaunisto)

Haapajarven kaupunki
Sweco Finland Oy

Suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti, miten osallistuminen ja
vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa

Paivays: 8.2.2023 paivitetty 7.5.2024
Tekija: Juho Peltoniemi
Versio:

J
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Haapajarven 1. kaupunginosassa, Ronkaalassa ja koskee
korttelin 215 tontteja 1-3. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty OA-suunnitelman kansilehden
ortoilmakuvassa.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Haapajarven kaupunki on ostanut Kauniston rakennuksen tontteineen Haapajarven Kiilat ry:Ita.
Tavoitteena on purkaa suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja kaavoittaa Kauniston tontille seka
sen naapurissa sijaiseville erillispientalotonteille liikerakennusten tontteja.

Suunnittelun lahtokohdat

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisto ja
likennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat
kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset seka muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus on 19.12.2023 (8§ 178) hyvaksynyt energia- ja
iimastovaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineiston maankaytto- ja rakennusasetuksen 13
§:n mukaisesti kuultavaksi. Alkuvuodesta 2024 kuullaan viranomais- ja kuntatahoja, julkinen
ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen jarjestetdan loppuvuodesta 2024. Energia- ja
iimastovaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueelle ei kohdistu uusia merkintoja.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (18.1.2022). Suunnittelualue sijoittuu keltaisen soikion alueelle.
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).
Merkinnélla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
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taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Alueella sijaitseva Kauniston
nuorisoseurantalo on maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén kohde.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa
kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen
edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti
ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttéda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat sek&a
varautua sadan aari-ilmididen vaikutuksiin.
Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2014 valmistunut Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035.
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Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Keltainen katkoviiva osoittaa suunnittelualueen alustavan
likimaaraisen sijainnin. Asemakaavan muutosalueen raja voi tarkentua kaavaprosessin aikana.
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ASUNTOALUE.

- Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa
sijoittaa my6s ymparistdhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava
kehamaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet.
Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

ssseeseees KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

vit/kt
VALTATIE/KANTATIE

ytikk
YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

= see=ees MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa
ja kaytossa on otettava huomioon kulttuuriympaériston kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettava niiden sailymista.

— — 1= — - JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tarinan riskialueelle, tulee rakentamisen perustua
rakennuspaikkakohtaiseen tai asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun
tarinamittaukseen, jotta alueen sopivuudesta suunniteltuun kayttotarkoitukseen voidaan
varmistua. Poikkeuksena edelliseen, erillisté tarindmittausta ei tarvita niissé uusissa
rakennuskohteissa, jotka (1.) ovat yli viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa
pientaloissa jotka on perustettu paaluille, (3.) niissa 1 kerroksisissa pientaloissa joissa
on maanvarainen perustus ja (4.) likerakennuksissa.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET JA SUUNNITTELUSUOSITUKSET:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 &:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-
alueiden ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteist6illa syntyvét jatevedet on aina
vesihuoltolain edellytysten tayttyessa johdettava yleiseen viemaériin. Toiminta-alueen
valittomassa laheisyydessa tulisi kiinteistdt ensisijaisesti liittdd viemariin. Viemariverkon
ulkopuolella jatevedet on kasiteltava YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien
kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan
ymparistosuojelumaaraysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden
l&heisyyteen, tulee tulva-vahingoille alttiiden rakennusosien olla vahintaan 0,5 m
tulvakorkeuden (HQ 1/100) ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman
rakennuskorkeuden maarittamiseksi olla yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvéat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytossa ja rakentamisessa. Alueen kiinteat
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut
muinaismuistokohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.
Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavydhykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytonsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankaytén alueilla tulee
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muinaismuistoihin kiinnittaa erityista huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla
alueilla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tehda arkeologinen tdydennysinventointi.
Haja-asutusalueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida
poikkeamispaatdsten ja suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee
suunnittelutarveharkintamenettelystéa lahettaa tieto myés museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on
huomioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.

Asemakaava
Alueella on voimassa 11.1.1984 hyvaksyttya Leppalanpuhdon asemakaavaa seké 31.5.1973
hyvaksyttyd Samulinpuiston asemakaavaa.
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Korttelin numero.

Tontin numero.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.
Ohjeellinen rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tyobvaihe

09-12 / 2023 Valmisteluvaihe
01-06 / 2024 Ehdotusvaihe

7-9 [ 2024 Hyvaksyminen

10/ 2024 Kaavan voimaantulo

Kaavaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavilla olojen yhteydessa esilla kaupungin kaavoitus- ja
mittaustoimistossa, kayntiosoite Kirkkokatu 2, 85800 Haapajarvi seka internetissa

Asemakaava tehdaan konsulttityén& Sweco Finland Oy:ssé. Kaavoitusta ohjaa Haapajarven
kaupungin kaavoituksesta vastaavat viranhaltijat. Keskeiset tahot paéattksen teossa ovat Haapajarven
tekninen lautakunta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto.
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Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensé asiasta.

Osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

X X X X X X X X X

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin l&ahtékohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kerro tassa vaikutukset, jotka tullaan arvioimaan maankaytt6- ja rakennuslain, MRL 9 8:n ja -
asetuksen, MRA 1 8:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristoon
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Yhteystiedot

Haapajarven kaupunki:

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluonnoksesta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Haapajarven kaupungin tekninen lautakunta,
PL4, 85801 Haapajarvi tai séhkopostitse osoitteeseen

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut:
Tekninen johtaja Jouni Laajala
sahkoposti:

puhelin: 044 4456 147

Kaavaa laativa konsultti

SWECO FINLAND OY
Kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi

sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: 040 624 1802
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A 4

VASTINET/ LUONNOSVAIHE

PROJEKTIN NIMI Kaavan laatija Paivays

Haapajarven kaupunki Juho Peltoniemi 7.5.2024
1. kaupunginosa, Ronkaalan asemakaavan muutos
korttelin 215 tontit 23 (Kaunisto)

Asemakaavan luonnos ja muu valmisteluaineisto oli osallisten lausuntoja ja mielipiteité varten
yleisesti nahtavilla 1.11.- 15.12.2023 valisen ajan Haapajarven kaupungintalolla kaavoitus- ja
mittaustoimistossa seka internet-sivuilla osoitteessa https://www.haapajarvi.fi/vireilla-olevat-
kaavoitushankkeet (MRL 62 § ja MRA 30 8). Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin
nahtavilldolon aikana 6 lausuntoa. Ohessa on koottuna asemakaavaluonnoksesta saadut
lausunnot seka niihin laaditut vastineet.

1. Pohjois -Pohjanmaan ELY -keskus (1 12.12.2023)
Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

Suunnittelualuetta rajaavat idassa Valtakatu (vt 27) ja lannessa Puistokatu. Tavoitteena on purkaa
suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja kaavoittaa huvi ja viihdetarkoituksia palvelevalle korttelialueelle
(YV) (Kauniston tontti) sek&a sen naapurissa sijaiseville erillispientalotonteille (AO) liikerakennusten
korttelialue. Asemakaavalla muodostuu 1. Kaupunginosan, Ronkaalan korttelin 215 tontti 3 seka
l&hivirkistysaluetta. Tontti 3 osoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Suunniteltu rakennusoikeus on
2000 k-m2.

Suunnittelualue on Haapajarven keskustan osayleiskaavassa (voimaan 2014) asuntoaluetta (A), jossa alue
varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa sijoittaa my6s ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Suunnittelualue sijaitsee vt 27 ja kokoojakadun vélissa. Suunnittelualue on junaradan
tarinariskialueella (t&) ja maisemallisesti arvokkaalla alueella (ma-2).

Kalajokilaakson valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue ulottuu n. 1,5 kilometrin etéisyydelle
suunnittelualueesta luoteeseen. Suunnittelualue ei sisally kulttuurimaisemanaluerajaukseen, mutta se on
huomioitu osayleiskaavassa Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokkaana maisema-alueen jatkeena (ma-2).
Kaavaluonnoksessa on huomioitu Kalajokilaakson maisema-arvot asemakaavamaaraykselld, joka ohjaa
rakentamisen laatua.

Kauniston rakennus on arvotettu Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa kulttuurihistoriallisilta
arvoiltaan maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi. Kohteessa olevien vaurioiden seurauksesta rakennusta
ei ole osoitettu Haapajarven keskustan osayleiskaavassa 2035 suojelukohteeksi. Aluetta koskevat
asemakaavat ovat hyvaksytty vuosina 1984 ja 1973. Kauniston rakennuksesta on laadittu kuntotutkimus ja
rakennuksen huonokuntoisuuden vuoksi sita ei ole esitetty asemakaavassa suojeltavaksi. Pohjois-
Pohjanmaan museo on antamassaan lausunnossa 2.11.2023 todennut, ettei silla ole huomautettavaa
asemakaavan muutosluonnoksesta kulttuuriympariston osalta.

Osayleiskaavassa osoitettu tarindriskialueen maarays koskee suunnittelualueen itdosaa. Osayleiskaavan
yleisissd maarayksissa ja suunnittelusuositusten kohdassa 5 todetaan, ettd kaikessa osayleiskaava-alueelle
sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on huomioitava tehdyt tariné- ja liikennemeluselvitykset.
Asemakaavaa koskevissa selvityksissa eika selostuksessa ole mainittu tehdyista selvityksista tai esitetty
laadittuja tariné- ja likennemeluselvityksia. Mikali suunnittelualueelle kohdistuu tarinda tai liikenteen melua,
jotka vaikuttavat asemakaavamuutoksessa osoitettuun maankayttéon, tulee ne huomioida
kaavamaarayksissa.

Kaavaselostuksen lahtétietoja tulee taydentad suunnittelualuetta koskevan liikenneympariston osalta.
Suunnittelualue rajautuu kokoojakatuna toimivaan Puistokatuun seka valtatielle 27. Ajoyhteys tontille on
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Puistokadulta. Puistokadun varrella sijaitsee palveluja ja asumista. Léht6tietoja ja kaavamuutoksen
vaikutusten arviointia tulisi tdydentaa myds Puistokadun osalta. Kaavamuutoksessa tulisi arvioida kuinka
paljon suunniteltu maankaytto lisaa liikennettad Puistokadulle ja aiheuttaako se muutostarpeita vt 27
littymajarjestelyihin. Vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida valitun kaavaratkaisun maksimivaikutukset
ymparistddnsa. Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta kaavassa voisi tarkastella sujuvia jalankulun ja
pyoréilyn yhteystarpeita oleville jalankulun ja pyorailyn vaylille. ELY-keskus toteaa, ettd kaavaratkaisun tulee
perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin.

Maankaytdn muuttuessa enenemissa maarin rakentamisen piiriin, suunnittelussa tulisi kiinnittd& huomioita
hulevesien hallintaan. Asemakaavamaarayksiin tulisi lisata hulevesien kasittelyyn riittavat kaavamaaraykset.
Hulevesien hallinnan tarkeys korostuu saan aari-ilmididen yleistyessa.

ELY-keskus toteaa, etté kaava-alueen luonnonympaériston tarkastelu ja Kauniston rakennuksen ullakkotilan
lepakkotarkastelu ovat asianmukaisesti tehtyja.

Vaikutusten arviointia olisi hyva taydentaa ilmastovaikutusten arvioinnilla. lImastovaikutusten arvioinnissa
olisi hyva tuoda esiin muun muassa asemakaavamuutoksen keskeisimmat ilmastovaikutukset seké
haitallisten vaikutusten lieventamiskeinot sekéa hyddyllisten vaikutusten vahvistaminen. Kyseisessa kaavassa
keskeisia ilmastovaikutuksia ovat todennadkoisesti purkava uudisrakentaminen, uudisrakentamisessa
kaytettéavat materiaalit ja lisarakentamisen vaikutukset imeyttdvan maapinta-alan véhenemiseen.
liImastovaikutusten arviointi tukee hyvaa kaavatyota ja auttaa tunnistamaan mahdollisuuksia haitallisten
vaikutusten lieventdmiseen seka hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen. lImastovaikutusten
tunnistamisessa voidaan hyddyntaa KILVA-tydkalua ( ).

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.
Vastine:

Keskustan osayleiskaavassa 2035 rakennus sijoittuu junaradan tarinériskialueelle. Rakennettaessa
tarindriskialueelle, yleiskaavan mukaan tulee rakentamisen perustua rakennuspaikkakohtaiseen tai
asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarinamittaukseen. Poikkeuksena tarindmittausta ei tarvita,
jos rakennukset ovat (1.) yli viisikerroksisia, (2.) niissa 1 &kerroksisissa pientaloissa jotka on perustettu
paaluille, (3.) niissa yksikerroksissa pientaloissa joissa on maanvarainen perustus ja (4.) liikerakennuksissa.
Koska kaavahankkeessa esitetty rakennus on liikerakennus, asian tarkempi selvittdminen ei koske tata
hanketta. Liikerakentaminen ei mydskaan ole melulle herkk&a toimintaa.

Valmisteluvaiheen néahtavilla olon jalkeen asemakaavasta on laadittu liikkenteellinen toimivuustarkastelu.
Tarkastelun johtopaatoksena on, ettd kaavan aiheuttamat likennemaaréat, ovat niin pienia, ettei niista
aiheudu tarvetta uusille littymajarjestelyille Valtakadun ja Puistokadun risteyksessa. Toimivuustarkastelu
lisataan kaavaselostuksen liitteisiin. Kaavamuutosta tdydennetaéan lisdamalla tontilta ohjeellinen yhteys
viheralueen lavitse Valtakadun yhdistetylle kavelyn ja pyorailyn vaylalle. Asemakaavan vaikutusarviointi on
ilmastovaikutusten arvioinnilla. Lisaksi asemakaavamaarayksia on tdydennetty ohjaamaan rakentamista
iimaston kannalta kestavammaksi.

2. Haapajarven kaupunki, Ymparistopalvelut  (13.12.2023)

Haapajarven kaupungin ymparistélautakunta on delegoinut 15.11.2023 (8 4) toimivallanlausuntojen
antamisen osalta alaisilleen viranhaltijoille.

Lausunto

Kaavamuutoksen mukaisella tontilla sijaitseva Kauniston seurantalo on Haapajarven keskustan
osayleiskaavassa osoitettu paikallisesti merkittavaksi rakennetun ymparistdn suojelukohteeksi. Kaavan
toteutuessa Kauniston seurantalo tulee purettavaksi. Kaavaselostuksen liitteend olevan kuntotutkimuksen
mukaan rakennuksen kaytto on ollut vahaistéa vuodesta 2020 alkaen mm. sisd@ilmassa havaitun poikkeavan
hajun vuoksi. Rakennukseen 24.11.2020 tehdyn terveydensuojeluviranomaisen tarkastuksen johdosta, on
todettu, etté lattiarakenteiden laaja-alainen mikrobivaurio aiheuttaa sisétiloissa oleskeleville terveyshaittaa,
jonka poistamiseksi on ryhdyttéava toimenpiteisiin. Liséksi rakennuksessa todettiin olevan useita muita
mahdollisesti terveyshaittaa aiheuttavia riskitekijéitd. Kuntotutkimuksen perusteella (Widetek insinddritoimisto
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23.11.2021) rakennus on monelta osin lahes alkuperaisessa kunnossa ja mm. alapohjarakenteissa on
merkittavia mikrobi- ja lahovaurioita.

Kauniston tulevasta purkulupahakemuksesta tullaan pyytamaan museoviraston lausunto. Lisaksi on
huomioitava, ettei tehty kuntotutkimus sisélla asbesti- ja haitta-ainekartoitusta.

Kaava muutoksen mukaiset tontit eivat sijaitse pohjavesialueella tai ranta-alueella. Alueella ei ole
museoviraston karttapalvelun mukaan kiinteitd muinaisjaanteita, eikd ymparistonsuojeluviranomaisen
tiedossa olevia luonnonsuojelulain perusteella rauhoitettuja kohteita.

Muutoin asiasta ei ole huomautettavaa

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Pohjois -Pohjanmaan pelastuslaitos (10.11.2023)

Haapajarven kaupunki on esittanyt Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselle lausuntopyynndn Ronkaalan 1.
kaupunginosan korttelin 215 tonttien 1-3 asemakaavan muutosluonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena
on purkaa suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja kaavoittaa alueelle liikerakennusten tontteja.

Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja pyytdd huomioimaan seuraavaa:

Pelastusviranomainen muistuttaa, etta pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on
huolehtia alueellaan sammutusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa
maaéritellylla tavalla. Kunnan tulee huolehtia sammutusveden ottopaikoista ja luonnonvesilahteistd. Tama
tulee huomioida my6s uusien alueiden kaavoituksessa seké kaavamuutoksissa. Sammutusvesijarjestelma
katsotaan riittdvan tehokkaaksi, kun veden tuotto on yli 2000 I/min. Sammutusvesipisteen tulisi olla 300
metrin sateelld kaava-alueen kiinteistdistd. Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa vesihuoltolaitokselta,
etta riittavan tehokas vesiasema I0ytyy kaava-alueen sisalta tai sen valittomasta laheisyydesta.
Pelastuslaitos arvioi palopostien ja vesiasemien tarpeen ja toimivuuden seké hyvaksyy niiden
mitoituskriteerit, mallin ja sijainnin.

Tiivis rakentaminen edellyttad, etté tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan kaavoituksessa
huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 8:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kulkuyhteydet
on pidettava ajokelpoisina ja esteettémina. Liséksi teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen tehtévien hoito.
Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva
saavutettavuus myds pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.

Kaavoitustydn yhteydessa tulee myés varmistaa, ettéd alueella on riittavasti pysékdintialueita sen toimintojen
luonne huomioon ottaen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Sammutusveden riittavasta saatavuudesta ja poisjohtamisesta huolehditaan
alueen kunnallisteknista verkostoa suunniteltaessa.

4. Museo - ja tiedekeskus Luuppi, rakennettu kulttuuriymparisto ( 4.12.2023)

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa 1. kaupunginosan RONKAALA
korttelin 215 tontteja 1 43 (Kaunisto) koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta. Taméa museon lausunto
koskee rakennettua kulttuuriympéaristoa.

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven taajaman laidalla Nivalan suuntaan johtavan Valtakadun (vt 27)
varrella. Suunnittelualuetta rajaavat idassa Valtakatu, lannesséa Puistokatu. eteldssa ja pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu korttelin 215 tontteihin 4 ja 5. Ympéaristdssa on Stiletton myymalatila, hotelli Kulkuri,
uimahalli seka ajallisesti kerrostunutta pientaloasutusta. Puistokadun puolelta avautuu nakymia jarvelle.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1936 valmistunut ja 1970-luvulla laajennettu Kauniston rakennus, joka
on alkujaan toiminut nuorisoseuran talona ja sittemmin urheiluseura Haapajarven Kiilat ry:n toimitilana.
Valtakadun puolella on 1970-luvulla rakennettu tasakattoinen laajennusosa. Kauniston rakennus on arvotettu
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Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan maakunnallisesti
merkittavaksi kohteeksi (Pohjois-Pohjanmaan liitto: Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto
2015). Kaavamerkinnan suunnittelumaarays on seuraava:

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella
sijaitsevien kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintéarvot sailyvat.

Vuonna 2014 valmistuneessa Haapajarven keskustan osayleiskaavassa 2035 Kauniston rakennusta ei ole
osoitettu suojelukohteeksi johtuen kohteessa olevista vaurioista. Aluetta koskevat asemakaavat ovat
vanhentuneet.

Haapajarven kaupunki on ostanut Kauniston rakennuksen tontteineen Haapajarven Kiilat ry:It. Tavoitteena
on purkaa suunnittelualueella sijaitsevat huonokuntoiset rakennukset ja kaavoittaa Kauniston tontille seka
sen naapurissa sijaiseville erillispientalotonteille liikerakennusten tontteja. Kauniston rakennuksesta on
laadittu kuntotutkimus, joka on asemakaavamuutoksen selostuksen liitteen&. Kuntotutkimuksessa todetaan
kiinteiston olevan nykyaan tyhjillaén heikon siséilman vuoksi. Tuulettuvassa alapohjarakenteessa havaittiin
laajoja mikrobivaurioita ja lahovaurioita. Alapohjan palkit ovat hyvin [ahella mark&a maata, minka vuoksi
puuosiin on muodostunut laajoja vaurioita. Kaksoislaattarakenteisen alapohjan pohjalaatassa havaittiin
kohollaan olevaa kosteutta, joka viittaa maaperasta nousevaan kosteuteen. Hirsiosan alimmissa
hirsikerroissa on kosteudesta johtuvia lahottajasieni ja hyonteisvaurioita. Myds uudisosan lautarakenteissa
on kosteusvaurioita. Rakennuksen konesaumattu peltikatto on vuotanut useasta kohtaa, laajennusosassa
laajemmin, ja vesikatteen alla ei ole aluskatetta. Vetta on kerdantynyt ylapohjan hdyrysulkumuovin paalle ja
se on lahottanut yldpohjan rakenteita ja aiheuttanut lisdé mikrobivaurioita. Kauniston rakennuksen
huonokuntoisuuden vuoksi sité ei esitetd asemakaavassa suojeltavaksi.

Haapajarven 1. kaupunginosan RONKAALA korttelin 215 tontteja 1 83 (Kaunisto) koskevassa asemakaavan
muutosluonnoksessa on huomioitu Kalajokilaakson maisema-arvot asemakaavamaarayksella:

Korttelin 215 tontin 3 rakentamisessa tulee huomioida rakennuksen sijoittuminen nakyvélle paikalle
Kalajokilaakson arvokkaalla maisema-alueella. Rakennuksen ja pihan suunnittelussa tulee huomioida
ympariston sille asettamat vaatimukset. Tasta syysta tontin rakennussuunnittelun ja toteuttamisen laadun
seka kaytettavien materiaalien tulee olla korkeatasoisia.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Haapajarven 1. kaupunginosan RONKAALA korttelin
215 tontteja 1 83 (Kaunisto) koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston
osalta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

5. Museo- ja tiedekeskus Luuppi, arkeologia ( 12.12.2023)

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa 1. kaupunginosan RONKAALA
korttelin 215 tontteja 1 43 (Kaunisto) koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta. Tama museon lausunto
koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven taajaman laidalla Nivalan suuntaan johtavan Valtakadun (vt 27)
varrella. Suunnittelualuetta rajaavat idassa Valtakatu, lannesséa Puistokatu. Etelassé ja pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu korttelin 215 tontteihin 4 ja 5. Ymparistossa on Stiletton myymalatila, hotelli Kulkuri,
uimahalli seka ajallisesti kerrostunutta pientaloasutusta. Puistokadun puolelta avautuu nakymia jarvelle.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia muinaisjaannoksia tai muita
arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Lahin arkeologisen kulttuuriperinnén kohde, Piiskaméannyt
(kohdetunnus 1000035249) sijaitsee noin 500 metria eteldén kaava-alueesta. Viimeisimmat arkeologiset
inventoinnit alueella on tehty vuonna 20102011 (Haapajarven inventointi 2010-2011, N. Latvakoski) ja 2013
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(Haapajarvi Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, N. Latvakoski).
Aluetta koskevat arkeologiset selvitykset on hyva tuoda esille kaava-asiakirjoissa.

Alueen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta riittda sen tilanteen toteaminen Museoviraston yllapitamaan
muinaisjaannosrekisteriin ja tarkistuspaivamaaraan viitaten.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintdon, eikd Pohjois-Pohjanmaan museolla ole
huomautettavaa asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta.

Vastine: Asemakaavaselostusta tédydennetaan lisddmalla tieto Iahimmasta arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteesta seka viimeisimmisté alueella tehdyistéa arkeologisista inventoinneista.

6. Haapajarven lamp6 (2.11.2023)

Meilla menee kyseisella kaavamuutos alueella kaukolampdlinja, joten tAméa pitdd huomioida suunnittelun
yhteydessa.

Vastine: Asemakaavaluonnoksessa kaukolampdlinjan sijainti on osoitettu ohjeellisena. Lisaksi
NDDYDPIIUIN\NVLLQ RQ NLUMDWWX "DOXHHOOD ROHYDQ NDXNROIPS|OLQMD
ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa.” OIIUI\VWWHQ MD Rmiyaiadkaxaahipaligea tulee

sailymaan tontilla, mutta maarays seka ohjeellinen merkintd mahdollistavat kaukolampdlinjan siirtdmisen, jos

se on rakentamaisen vuoksi tarpeellista.
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Rakennustekninerkuntotutkimus ja kustannusarvio
Kaunistg Haapajarvi

1 Lahtotiedot
1.1 Kohde ja kohteen kuvaus

Kaunisto
Puistokatu 78
85800 Haapajarvi

Tarkastettu kiinteistd on hirsirunkoinen 193@vulla rakennettu rakennus. Rakennusta on laa-
jennettu 1960luvulla Rakennuksen alapohjarakenne alkuperaisella osalla on tuulettuva puu-
rakenteinen alapohjarakenne ja laajennuksgsnaanvarainen betonilaatta. Ylapohjarakenteet
ovat puurakenteiset. Lammitykser@n kaukolammityga lampé luovutetaan seindpattereilla.
llImanvaihto on koneellinen tulo/poistoilmanvaihto erillisilla tuja poistoilmakoneilla.

1.2 Tutkimuksertilaaja

Omistga: Haapajarven Kiilat ry
Tilaajallkka Heinonen

s-posti: heinonenitap@gmail.com
puh:

1.3 Tutkimuksertekijat

Kenttatyot tehtiinkeskiviikkona8.11.2021klo 8.30.
Widetek Insinddritoimisto

RI, VehMatti Timlin, puh.0406633934
DI, Markku Vuolteenaho, pub44741 5171

1.4 Lasnaolijat

llkka Heinonerfomistajan edustajaj, Markku Vuolteenaho (Wideteky,elrMatti Timlin (Wide-
tek)

1.5 Tutkimuksertehtavat ja tutkitut tilat

Tutkimuksen tarkoituksena on selvittaa rakennuksen nykyinen kunto ja korjausvelka.

Koko kiintesto tarkastettiin.

1.6 Tehdyt saneeraukset

1.7 Kaytettavissa olleet asiakirjat

Rakennuspiirustuksdpohjakuvat, leikkauskuvat ja julkisivukuvat vuodelta 1966)
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1.8 Kaytettavissa olleet apuvélineet

Pintakosteudentunnistin Gann Hydrotest LG 2 (Kalibroitu 1/2019)

Purkukalustoa

1.9 Kaytettavissa olleiden apuvélineiden valmistajan ilmoittamat
tarkkuudet

Vaisala SHM4Mayttolaite

Lampdtila valilla iiY= 01 £
+0°C + 0 %RH

Vaisala HMP40&ittapaa
> U%,3]o0 A o]Joo iY= 8i £

iYBi 92, +0,2°C + 1,7 %RH

oiYiii 92, +0,2°C *+ 2,5 %RH
Lampdotila valilla diYi £ U =8@9Q¢ =

iYdi 92, +0,4°C + 3,0 %RH

oivYiii 92, +0,4°C *+ 4,0 %RH

Vaisala HM42mittapaa
> U%,5]o0 A 40680 iY=

iYoi 92, +0,2°C +1,7 %RH

oivYiii 92, +0,2°C + 2,5 %RH
Lampdtila valilla oiYi £ U = 8iY= 061 £

iYoi 92, +0,4°C + 3,0 %RH

oivYiii 92, +0,4°C + 4,0 %RH
> U%,5]o0 A o]Joo = 6iY=iil £

iYiii 92, +0,4°C + 4,0 %RH

Gann Hydromette BL H 40 ja kasielektrodi M20

Nayton resoluutio 0,1 %
1.10Rajaukset
Ei rajoituksia

1.110losuhteet

RH lampdtila abs. kost Saaolosuhde
% °C g/m3
Ulkoilma Aurinkoinen
Sisadilma
Olosuhteet Tavanomainen syys -talvi.
ennen tarkastusta
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2 Yleista tutkimuksesta

2.1 Yleista kosteuga sisailmateknisesta kuntatkimusraportista
ja toimenpidesuosituksista

Tutkimusraportin luen- Kuntotutkimusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vauriojaeiski-

taohje

Toimenpiteet ja maa-
raykset

rakenteidenkorjaamiseksi. Korjaussuositukset eivét ole sellaisenaan riittavia tyodc
ta, vaan &hes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii yks
kohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Korjaussuunnitelman laatimisen yhte
sé tarkentuu korjaustoiden laajuus.

Yleisena lahtokohtana korjaamisessaab nykyiset rakennusmaéraykset ja ohje:
joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennaki
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta sadstavat kustannuksia ja pit
ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa awdittu vaurioita tai puutteita, eiké
ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee, korjaaminen hankalc
ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myds muodostaa
asumiselle tai rakennuksen kaytolle.

2.2 Tutkimusmenetahat ja menetelman kuvaus

Tutkimukserperiaat-
teet ja kaytanteet

Kosteusmittaukset

Muut menetelmat

Tutkimus perustuu paaosin Ymparistbopas 20Rékennuksen kosteuga sisailma-
tekninen kuntotutkimusoppaaseen. Lisdksi tutkimuksessa on sovellettu Asumi
veysasetuksen soveltamisohjetta sekanhoja, rakentamisajankohdan Rakentarr
maarayskokoelmia.

Kosteuskartoitukset ortehty pintakosteudenosoittimella, joka perustuu vertailue
voihin ja rakennekosteusmittaukset suhteellisen kosteuden mittarilla. Mittauskal
on eritelty kohdassa 1.8.

Liséksi tutkimuksessa tehtiin aistinvaraisia havaintoja sisdilman laadusta seka
maaraisia kartoituksia vuotojen ja vaurioiden varalle.
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3 Rakennusteknisia tietoja kohteesta

Rakennusos

Rakenne

Huomiofrakennekuva

Perustukset

Betonsokkeli

Kantava runko

Hirsirunko alkuperaisella osalla
Puurunko laajennuksessa

US 1. Sisaverhous
Ulkoseindrakenne Hirsirunko
alkuperéinen osa Koolau;
Paneeli
AP 1. Lauta
Alapohjarakenne Koolaus + sammal 400 mm

alkuperainen osgsali ja
salin yhteydessa olat/
tilat, sisééntuloaula ja
ravintola)

AP 2,

Alapohjarakenne
alkuperainen osébingo-
sali, keitti6, lammonja-
kohuone, wdilat ja sii-

Taytepohjan aluslauta
Alapohjan kantavat palkit + tuule-
tustila

Pintamateriaal(hovilaatta, laatoi-
tus, maalatu betoni)
Pintabetoni50 mm

EPSeriste 150 mm

Betonilaatta

vouskomero)

Lammitysjarjestelma Kaukolammitys
Seindpatterilammitys

limanvaihto Koneellinen tuloilmakone ja
huippuimuri asuinsiivessa koneel-
linen tulo/poisto + LTO

Pintaalat Huoneistoala612 m2 + ylakerta

Kerrosalan. 670mz2 + ylakerta
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4 Havainnot

4.1

41.1

4.1.2

4.1.3

Rakennustekninen kuntotutkimus

Ennakkotiedot

Rakennuksen kayttd on ollut vuodesta 2020 lahtien vahaista, silla terveystarkastuksen mukaan
rakenteelliset vauriot ovat olleet teeydellinen haitta kayttgjille. Rakennus on ollut l&ahinna
bingon kaytdssa.

Haapajarven Kiilojen puheenjohtajan kertoman mukaan siséilmassa on havaittu poikkeavaa ha-
jua, joka on tarttunut myos vaatteisiin. Kiinteiston tulevan kayton kannalta rakennuksen kor-
jausvelka tulisi saada kartoitettua, silla kiinteistoon ei ole tehty aiempia laajempia tutkimuksia.

Esiselvitys

Rakennus on monin paikoin lahes alkuperaisessa kunnossa. Rakennuksen alkuperaisella osall
on sali, jonka alapohjarakenne on puurakenteinealirSlattia on notkahtanut keskelta salia
mutta notkahtamisen syyta ei ole tutkittu.

Laajennusosassa on asunto ja lammonjakohuone. Laajennuksen osalla katto on vuotanut use-
amman kerran ja esiselvityksen yhteydessa ylapohjan hdyrynsulkumuovin paalla saastin
irtovetta. Asunnon osalla katto on vuotanut my6s, jolloin on ollut epailyksena, etta vesi on
paassyt myos alapohjaaRuheenjohtajan mukaan laajennuksen osa on suositeltu purettavaksi
kokonaan, minka vuoksi laajennus rajataan tutkimuksen ulkopeolakenteellisilta havain-
noiltaan.

Rakennuksen lammitysjarjestelma daukolammitys ja lampo luovutetaan seindpattereilla.
Lammitysunkoputkisto on asennettu pintaan muoviputkella (ilman kannakointeja), keittion ja
bingosalin osalla lammitysputkisto ja petit eivéat ole kytkettyndVedet ovat paalla kartoituk-
sen ja esiselvityksen yhteydessa.

Rakennuksen ulkoseinarakenteet alkuperaisella osalla on hirsirunkalkeseina. Julkisivu on
paneloitu Hirsirunko on verhoiltu myds sisédpuolelta.

Rakennusteknisiét toteutuksista ei ole rakennekuvia kaytettavissa, minka vuoksi rakenteiden
teknisista toteutuksista ei ollut ennakkoon tarkemmin tietoa. Laajennuksesta on rakennuspii-
rustukset kaytettavissa, mutta rakennekuvia ei ollut.

Alapohja

Rakennuksen alapohjarakea alkuperaisella osalla on puurakentein@P1) joka on notkah-

tanut salin puolelta. Lattia avattiin salistRA 1) jotta rakenteen tekninen toteutus ja notkah-
tamisen syy saataisiin selvitettyd. Alapohjassa on 40 cm koolaus ja eristyksend on sammalta ja
turvetta. Eristys on asennettu taytepohjalaudoituksen péaalle. Eristykset poistettiin kauttaaltaan
tutkitulta osalta. Lattianiskoissa ei ollut lahovaurion asteella olevaa vauriota, mutta rakentees-
sa oli mikrobiperainen haju.

Taytepohjan laudoitus poistettii tuuletustilaan saakka. Alapohjan kantavat palkit ovat asen-
nettu ristiin, missa paapalkki on tutkimusaukon kohdalla asennettu porakiven paalle. Paapalkki
on alapinnastaan lahonnut ja kivi on painunut lahon my6ta puun sisalle. Paapalkki on hyvin la-
hella manpintaa.
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Paapalkin paalla oleva sekundaaripalkki on n. 25 cm maanpinnan ylapuolella. gralkissa
on rihmastoa ja puun pinta on lahovaurioitunut.

Tuuletustilan kautta otetuissa kuvissa voitiin havaita, ettd alapohjan kantavissa palkeissa on
laajoja ldnovaurioita ja puiden pinnassa on rihmastoa. Tuuletustilan maapohja on hienojakois-
ta, joka on myos kapillaarisesti kosteutta nostavaa.

Kuva 1.Yleiskuva salista.

Kuva 2.Salin lattian rakenneavaus.
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Kuva 3.Yleiskuva alapohjarakenteesta.

Kuva 4.Taytepohjan aluslaudoitus poistétt tuuletustilaan saakka.
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Kuva 6.Kivi on painunut lahon mydéta puun sisélle.
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Aulatilasta lattiarakenne on myo6s puurakenteinen, mutta tekninen toteutus varmistettiin myos
rakenneavauksinAlapohjassa on salitapaan turveeristys, joka on asennettu taytepohjan
aluslaudan paalle. Rakenne on tehty teknisesti samalla tavalla, kun salin lattia. Alapohjassa on
voimakas mikrobiperainen haju.

Taytepohjan aluslaudat poistettiin avatulta osalta. Alapohjan palkistosseiomakas rihmasto
puun pinnalla ja puut ovat lahovaurioituneet laajasti. Taytepohjan aluslaudoitukset ovat pai-
koin lahonneet poikki.

Maapohja on savinen, joka on markaa. Alapohjan kantavat palkit ovat salin lattian tavoin la-
honneet, mutta lattia ei ole @lan osalta painunut.

Kuva 7.Rakenneavaus aulasta.

11
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Kuva 9.Palkeissa voimakas mikrobikasvu.
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Kuva 10.Taytepohjalaudoissa lahovaurioita.

Varaston oven kynnyksen kautta alapohja tarkastettiin rakenneavauksin. Avauksen kohdalla
alapohjarakene on hieman aiemmista poikkeava. Alapohjassa on mineraalivillaa eristyksena.
Rakenneavauksen kautta havaittietta kynnyksen alla oleva hirsi on pinnastaan lahovaurioi-

tunut.

Kuva 11.Rakenneavaus varaston oven kynnykselta.

13
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Kuva 12.Hirren pinta lahovaurioitunut.

Bingpsalin, keittion, lammaonjakohuoneen, vidojen ja siivouskomeron osalla alapohjarakenne

on betonirakenteinen (AP2). Lammonjakohuoneen edustalla olevan eteisen lattiassa-on LVI
putkistojen tarkastuskaivo, jonka kautta havaittiin, ettd alapohjarakenne omasnvastainen
kaksoislaatta. &hjalaatan alapuolisita maakerroksistdai lammoneristeestéei saatu tarkas-
tuksessa varmuutta, mutta todennékdisesti pohjalaatta on valettu hiekan paaiiastuskai-
vossa pohjalaatan paalle on asennettu bitumisivalyastaavaa. Pintakosteuden tunnistimella
tutkittaessa pohjalaatassa havaittiin kohollaan oleva kosteusarvoja, joka osaltaan viittaa maa-

kosteuteen.

Kuva 13.LViputkistojen tarkastuskaivo

14
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Kuva 14.Alapohjarakennetta bingotilassa

4.1.4 Ulkoseina

Ulkoseinarakenteen kuntoa kartoitén ulkokautta julkisivuverhousta purkamalla alaosastaan.
Ulkoseinasséa syoksytorvien kohdilla havaittiin paikoin selvia kosteusvaurioita julkisivuverhouk-
sessa, minka seurauksena paneelit ovat lahovaurioituneet.

Etupihan puoleltgulkisivua avattiin molenmista paadyista. Vasemman puoleisessa paadyssa
paneelin pinnassa on roiskevesien aiheuttamaa vauriota. Paneloinnin taustalla on ohut rima,
jolla paneelin tausta on tuulettuva. Koolauksen ja hirren vélissa on tuulensuojapahvi. Raystas-
kourun kohdalla alimmssa hirressa on lahovaurioita.

Oikean puoleisessa paadyssa sokkeli tulee julkisivulinjan ulkopuolelle, jolloin sadevesi paasee
sokkelin paalle. Vesi on vaurioittanut panelointia ja koolausta, mutta laajoja lahovaurioita hir-
ressé ei havaittu. Sokkelin psnon haljennut, mika viittaa heikkoon betonin laatuun. Hirren
ylapinta on hyvin lahella maanpinnan tasoalb.cm maanpinnan ylapuolella.

15
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Kuva 16.Paneeli tausta tarkastettiin paneelit poistamalla.
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Kuva 17.Lahovaurioita alimmassa hirsikerrass

Kuva 18.0Oikean puoleinen nurkkaus.
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Kuva 20.Sokkeli on halki.
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Etupihalta katsottuna oikean puoleisen paadyn julkisivuverhouksessa on laajempia vaurioita
myos ylempéana seindd syoksytorven taustalla. Syoksytorvessa ei bhavaitoja, mutta
aiemmista vuodoista ei ole tietoa. Raystaskourut ovat tehty jalkaranneilla, eli kourut ovat in-
tegroitu vesikattoon. Jalkarannien tiiveytta ei voitu tarkastaa katon liukkauden vuoksi.

Julkisivuverhousta purettiin molempien syoksytorviemdtalta n. 1 metrid alareunasta ylos-
pain. Hirsirunko syodksytorvien taustalta on selvan mikrobikagwitossa ja hirren pinta on
taysin marka.

Vetta on paassyt seinan sisalle, mutta vuodon syysta ei ole tarkemmin tietoa. Nakyvia merkkeja
syoOksytorvien vudoista ei havaittu.

Kuva 21.Yleiskuva oikeanpuoleisesta paadysta.
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Kuva 23.Hirren pinnassa rihmastoa.
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Kuva 24.Seina avattiin myos toisen syoksytorven alta.

Kuva 25.Hirressa vaurioita.
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